
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
งบการเงินรวมและงบการเงิน 
สําหรับปส้ินสดุวันท่ี 31 มีนาคม 2556  
และรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 

 

 



 
 
รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ ผูถือหุนและคณะกรรมการของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 

ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมและงบเฉพาะกิจการของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และของ
เฉพาะบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ตามลําดับ ซึ่งประกอบดวยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะ
การเงิน เฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ  
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนเฉพาะกิจการ และงบกระแส
เงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
และหมายเหตุเรื่องอื่น ๆ 

ความรับผิดชอบของผูบริหารตองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูบริหารเปนผูรับผิดชอบในการจัดทําและการนําเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหลาน้ีโดยถูกตองตาม         
ที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในท่ีผูบริหารพิจารณาวาจําเปนเพ่ือให
สามารถจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ    
ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด 

ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชี 

ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการดังกลาวจากผลการตรวจสอบ   
ของขาพเจา ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งกําหนดใหขาพเจาปฏิบัติตามขอกําหนดดาน
จรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพ่ือใหไดความเชื่อมั่นอยางมีเหตุผลวางบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจรงิอันเปนสาระสําคัญหรือไม 

การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการตรวจสอบเพื่อใหไดมาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเก่ียวกับจํานวนเงินและการเปดเผย   
ขอมูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใชขึ้นอยูกับดุลยพินิจของผูสอบบัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเสี่ยง             
จากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญของงบการเงิน ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาดใน        
การประเมินความเสี่ยงดังกลาว ผูสอบบัญชีพิจารณาการควบคุมภายในที่เก่ียวของกับการจัดทําและการนําเสนองบการเงิน    
โดยถูกตองตามท่ีควรของกิจการ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับสถานการณ แตไมใชเพ่ือวัตถุประสงคใน      
การแสดงความเห็นตอประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสม       
ของนโยบายการบัญชีที่ใชและความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีที่จัดทําขึ้นโดยผูบริหาร รวมท้ังการประเมิน     
การนําเสนองบการเงินโดยรวม 

ขาพเจาเช่ือวาหลักฐานการสอบบัญชีที่ขาพเจาไดรับเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเปนเกณฑในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
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ความเห็น 

ขาพเจาเห็นวา งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขางตนน้ีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการ    
ของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และของเฉพาะบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ตามลําดับ 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 ผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสด
เฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ขอมูลและเหตุการณท่ีเนน 

โดยมิใชเปนการแสดงความเห็นอยางมีเง่ือนไข  ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 4 สําหรับปสิ้นสุดวันที่  
31 มีนาคม 2556 บริษัทและบริษัทยอยไดมีการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีสําหรับที่ดิน อาคาร โครงสรางอาคาร และ
ระบบภายในอาคารศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม จากวิธีราคาทุนเปนวิธีราคาที่ตีใหม    
 
 
 
 
 
(กรรณิการ  วิภาณุรัตน) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 7305 
บริษัท กรินทร ออดิท จํากัด 
 
กรุงเทพมหานคร 
27 พฤษภาคม 2556 
 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2556

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

สินทรัพย

สินทรัพยหมุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,342,323,703         1,566,304,742         453,242,132            634,771,950          

เงินลงทุนชั่วคราว 7 113,674,669            215,267,111            113,674,669            215,267,111          

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น - สุทธิ 8 361,638,111            427,679,977            14,933,099              43,300,953            

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย-สุทธิ 9 14,070,971,911       1,082,096,144         14,023,886,431       246,375,967          

เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการที่เกี่ยวของกัน-สุทธิ 6.2 - - 2,379,747,628         1,229,596,881       

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกัน-สุทธิ 6.3 - - 400,061,546            500,061,546          

เงินลงทุนในลูกหน้ี 6.4 - - 475,000,000            475,000,000          

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น-สุทธิจากคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ
   จํานวน 50 ลานบาท ในป 2556 และ 2555 60,989,830              83,506,449             13,795,672              22,478,622            

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 15,949,598,224       3,374,854,423         17,874,341,177       3,366,853,030       

สินทรัพยไมหมุนเวียน
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย-สุทธิ 9 1,380,970,563         14,789,195,888       1,417,260,057         15,167,561,675     
เงินลงทุนในบริษัทยอยวิธีราคาทุน 10 - - 10,026,886,908       7,326,886,908       

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 11 3,392,342,477         706,320,000            5,280,000                5,280,000              

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 12 22,146,432,673       12,414,530,231       13,638,673              2,257,203              

ที่ดินเพื่อใชในอนาคต 13 7,285,035,600         7,285,035,600         7,285,035,600         7,285,035,600       

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 18 16,592,439              29,036,241             998,239                   3,528,686              

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น - สุทธิ 631,261,872            544,041,105            467,226,192            477,748,246          

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 34,852,635,624       35,768,159,065       19,216,325,669       30,268,298,318     

รวมสินทรัพย 50,802,233,848       39,143,013,488       37,090,666,846       33,635,151,348     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ)

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2556 และ 2555

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

หน้ีสินและสวนของผูถือหุน

หน้ีสินหมุนเวียน

เจาหน้ีผูรับเหมากอสราง 332,701,263            224,541,751            143,651,835            132,951,835          

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น 240,022,795            183,235,935            128,574,496            20,275,430            

เจาหน้ีกิจการที่เกี่ยวของกัน 6.5 - - 9,233,141,329         9,129,139,440       

เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 6.6 - - 2,050,000,000         -

สวนของหน้ีสินระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระ

     ภายในหน่ึงป

- ตราสารหน้ีระยะยาว 14 2,802,380,533         3,076,173,534         

- เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 6.7 - - 4,775,029,754         4,778,466,439       

- เงินกูยืมระยะยาว 15 200,000,000            - - -

ดอกเบี้ยจายคางจาย 14 872,060,516            915,739,056            658,780                   658,780                 

เงินรับลวงหนาและเงินมัดจําจากลูกคา 914,946,899            1,299,263,877         839,746,790            1,053,591,631       

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 17 836,782,036            1,017,572,809         124,452,108            295,712,769          

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 6,198,894,042         6,716,526,962         17,295,255,092       15,410,796,324     

หน้ีสินไมหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะยาว 15 1,850,000,000         - - -

หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 18 2,299,090,430         293,798,380            878,034                   1,317,051              

หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 16 22,016,443              20,081,107             - -

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 4,171,106,873         313,879,487            878,034                   1,317,051              

 

รวมหน้ีสิน 10,370,000,915       7,030,406,449         17,296,133,126       15,412,113,375     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ)

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2556 และ 2555

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

สวนของผูถือหุน
ทุนเรือนหุน

ทุนจดทะเบียน 
  หุนสามัญจํานวน 26,671,687,159 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 26,671,687,159 26,671,687,159 26,671,687,159 26,671,687,159
ทุนที่ออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว

  หุนสามัญจํานวน 17,795,295,397 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 17,795,295,397 - 17,795,295,397 -
  หุนสามัญจํานวน 17,794,400,220 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท - 17,794,400,220 - 17,794,400,220

เงินรับลวงหนาคาหุน 19 413,190,591 - 413,190,591 -

สวนเกินมูลคาหุน 1,550,438,037 1,550,164,833 1,550,438,037 1,550,164,833

สวนตํ่ามูลคาหุน (2,137,150,617) (2,137,150,617) (2,137,150,617) (2,137,150,617)

กําไรสะสม

 - จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 20 126,429,109 50,781,177 126,429,109 50,781,177
 - ยังไมไดจัดสรร 11,411,616,760 9,505,215,100 2,046,331,203 964,842,360

องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน 11,272,413,656 29,527,805

รวมสวนของบริษัทใหญ 40,432,232,933 26,792,938,518 19,794,533,720 18,223,037,973

สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม - 5,319,668,521 - -

รวมสวนของผูถือหุน 40,432,232,933 32,112,607,039 19,794,533,720 18,223,037,973

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 50,802,233,848 39,143,013,488 37,090,666,846 33,635,151,348

 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บาท



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

รายไดจากการขาย 1,307,585,984 1,330,540,479 369,536,081 319,657,011

รายไดจากคาเชาและบริการ 6.1 2,419,654,010 2,023,286,951 3,742,300 3,523,922

รวมรายได 3,727,239,994 3,353,827,430 373,278,381 323,180,933

ตนทุนขาย (950,712,519) (1,020,505,464) (276,158,585) (175,821,620)

ตนทุนคาเชาและบริการ (1,205,956,586) (1,008,614,255) - -

รวมตนทุน (2,156,669,105) (2,029,119,719) (276,158,585) (175,821,620)

กําไรขั้นตน 1,570,570,889 1,324,707,711 97,119,796 147,359,313

กําไรจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ 358,833,170 182,933,682 43,824,882 -

เงินปนผลรับ 10 - - 364,550,365 6,510,000,000

รายไดอื่น 22 2,310,821,909 920,809,993 1,569,958,879 1,439,559,826

กําไรกอนคาใชจาย 4,240,225,968 2,428,451,386 2,075,453,922 8,096,919,139

คาใชจายในการขาย (51,909,541) (69,517,229) (5,186,222) (8,760,663)

คาใชจายในการบริหาร (923,962,744) (827,928,590) (308,138,685) (190,757,840)

คาตอบแทนผูบริหาร 24 (59,635,143) (57,957,487) (19,589,656) (22,189,140)

สํารองคาเผื่อความเสียหายจากคดีฟองรอง 28 - (481,060,986) - -

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ - - - (882,686,591)

รวมคาใชจาย (1,035,507,428) (1,436,464,292) (332,914,563) (1,104,394,234)

กําไรกอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได 3,204,718,540 991,987,094 1,742,539,359 6,992,524,905

ตนทุนทางการเงิน 6.1 (119,753,560) (67,264,295) (227,489,281) (391,837,296)

กําไรกอนภาษีเงินได 3,084,964,980 924,722,799 1,515,050,078 6,600,687,609

ภาษีเงินได 18 (552,199,395) (169,863,712) (2,091,429) (9,835,400)

กําไรสุทธิสําหรับป 2,532,765,585 754,859,087 1,512,958,649 6,590,852,209

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  (ตอ)

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

กําไรสุทธิสําหรับป 2,532,765,585        754,859,087         1,512,958,649     6,590,852,209      

กําไรเบ็ดเสร็จอื่น

ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 46,710 - - -

คาเส่ือมราคาทรัพยสินท่ีตีเพิ่ม (27,399,596) - - -

สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยถาวร 8,455,676,097 - - -

สวนเกินทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดสวนการถือหุน

ในบริษัทยอย 2,814,562,640 - - -

กําไรเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับป - สุทธจิากภาษี 11,242,885,851 - - -

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป 13,775,651,436 754,859,087 1,512,958,649 6,590,852,209

การแบงปนกําไร

สวนท่ีเปนของบริษัทใหญ 2,337,871,466 621,204,755 1,512,958,649 6,590,852,209

สวนท่ีเปนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 194,894,119 133,654,332 - -

2,532,765,585 754,859,087 1,512,958,649 6,590,852,209

การแบงปนกําไรเบ็ดเสร็จรวม

สวนท่ีเปนของบริษัทใหญ 13,580,757,317 621,204,755 1,512,958,649 6,590,852,209

สวนท่ีเปนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 194,894,119 133,654,332 - -

13,775,651,436 754,859,087 1,512,958,649 6,590,852,209

กําไรตอหุน

กําไร(ขาดทุน) ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 26 0.13 0.03 0.09 0.37

(2556 : 17,795  ลานหุน)

(2555 : 17,794  ลานหุน)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บาท



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

สวน

ทุนที่ออกและ สวนเกิน สวนต่ํา รวมสวนของ ไดเสียที่ไมมี

หมายเหตุ เรียกชําระแลว มูลคาหุน มูลคาหุน บริษัทใหญ อํานาจควบคุม รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 17,794,400,220 - 1,550,164,833 (2,137,150,617) - 8,934,791,522 1,343,610 28,184,195 - 29,527,805 26,171,733,763 5,186,014,189 31,357,747,952

จัดสรรสํารองตามกฏหมาย 20 - - - - 50,781,177 (50,781,177) - - - - - - -

กําไรสุทธิสําหรับป - - - - - 621,204,755 - - - - 621,204,755 133,654,332 754,859,087

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 17,794,400,220 - 1,550,164,833 (2,137,150,617) 50,781,177 9,505,215,100 1,343,610 - 28,184,195 - 29,527,805 26,792,938,518 5,319,668,521 32,112,607,039

เพิ่มทุนจดทะเบียน 19 895,177 - 273,204 - - - - - - - - 1,168,381 - 1,168,381

เงินรับลวงหนาคาหุน 19 - 413,190,591 - - - - - - - - - 413,190,591 - 413,190,591

เงินปนผลจาย 21 - - - - - (355,821,874) - - - - - (355,821,874) - (355,821,874)

ซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอยเพิ่ม 10 - - - - - - - - - 2,814,562,640 2,814,562,640 2,814,562,640 (5,514,562,640) (2,700,000,000)

ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน - - - - - - 46,710 - - - 46,710 46,710 - 46,710

คาเสื่อมราคาทรัพยสินที่ตีเพิ่ม 4 - - - - - - - (27,399,596) - - (27,399,596) (27,399,596) - (27,399,596)

สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย 4 - - - - - - - 8,455,676,097 - - 8,455,676,097 8,455,676,097 - 8,455,676,097

จัดสรรสํารองตามกฏหมาย 20 - - - - 75,647,932 (75,647,932) - - - - - - - -

กําไรสุทธิสําหรับป - - - - - 2,337,871,466 - - - - - 2,337,871,466 194,894,119 2,532,765,585

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 17,795,295,397 413,190,591 1,550,438,037 (2,137,150,617) 126,429,109 11,411,616,760 1,390,320 8,428,276,501 28,184,195 2,814,562,640 11,272,413,656 40,432,232,933 - 40,432,232,933

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ -                               

สวนเกินทุนจากการ

ตีราคาสินทรัพยถาวร

บาท

งบการเงินรวม

เงินรับลวงหนาคา

หุน

จัดสรรสํารอง

ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

กําไรสะสม องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน

สวนของเงินลงทุนที่

ต่ํากวามูลคาตาม

บัญชีสุทธิของบริษัท

ยอย ณ วันซื้อหุน

สวนเกินทุนจากการ

เปลี่ยนแปลงสัดสวน

การถือหุนในบริษัท

ยอย

รวมองคประกอบ

อื่นสวนของผูถือ

หุน

ผลตางจากการ

แปลงคางบการเงิน



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

ทุนที่ออกและ สวนเกิน สวนต่ํา
หมายเหตุ เรียกชําระแลว มูลคาหุน มูลคาหุน รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 17,794,400,220 - 1,550,164,833 (2,137,150,617) - (5,575,228,672)   11,632,185,764

จัดสรรสํารองตามกฏหมาย 20 - - - - 50,781,177 (50,781,177) -

กําไรสุทธิสําหรับป - - - - - 6,590,852,209     6,590,852,209

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 17,794,400,220 - 1,550,164,833 (2,137,150,617) 50,781,177 964,842,360 18,223,037,973

เพิ่มทุนจดทะเบียน 19 895,177 - 273,204              - - - 1,168,381

เงินรับลวงหนาคาหุน 19 - 413,190,591 - - - - 413,190,591

เงินปนผลจาย 21 - - - - - (355,821,874) (355,821,874)

จัดสรรสํารองตามกฏหมาย 20 - - - - 75,647,932 (75,647,932) -

กําไรสุทธิสําหรับป - - - - - 1,512,958,649 1,512,958,649

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 17,795,295,397 413,190,591 1,550,438,037 (2,137,150,617) 126,429,109 2,046,331,203 19,794,533,720

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

กําไร(ขาดทุน)สะสม

เงินรับลวงหนา

คาหุน

จัดสรรสํารอง

ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร

บาท
งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

2556 2555 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

  กําไรกอนภาษีเงินได 3,084,964,980 924,722,799 1,515,050,078 6,600,687,609

   รรายการปรับปรุงกระทบกําไรกอนภาษีเงินได

    เปนเงินสดรับ(จาย)จากกิจกรรมดําเนินงาน :

คาเส่ือมราคา

 - อาคารและอุปกรณ 488,981,806 449,715,178 1,619,540 3,241,019

 - ระบบสาธารณูปโภค 64,844,646 64,844,648 64,844,646 64,844,648

 - อื่นๆ 10,546,022 10,546,022 10,546,022 10,546,022

ดอกเบ้ียรับ (25,960,182) (22,555,090) (63,953,364) (53,510,642)

เงินปนผลรับ - - (364,550,365) (6,510,000,000)

ดอกเบ้ียจาย 85,192,560 67,264,295 191,280,484 391,837,296

(กําไร) ขาดทุนท่ียังไมเกิดข้ึนจากอัตราแลกเปลี่ยน (359,122,742) 127,129,302 (70,323,074) 882,686,591

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 3,225,336 20,081,107 - -

โอนกลับคาเผื่อการดอยคาเงินลงทุนในบริษัทยอย - - - (60,420,510)

โอนกลับคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ - (17,495,010) (1,389,380,681) (1,135,991,528)

สํารองคาเผื่อความเสียหายจากคดีความ - 481,060,986 - -

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนชั่วคราว (6,937,396) - (6,937,396) -

กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน (120,447) (2,057,643) - (1,989,739)

กําไรจากการตีราคาอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (2,094,789,876) -                        - -

กําไรจากการซ้ือคืนตราสารหน้ีระยะยาว - (164,431,382) - -

โอนกลับดอกเบ้ียคางจาย - (513,285,175) - -

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี (126,511,073) (101,566,044) - (101,031,724)

กําไร(ขาดทุน) จากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงใน

สินทรัพยและหน้ีสินดําเนินงาน 1,124,313,634 1,323,973,993 (111,804,110) 90,899,042

สินทรัพยดําเนินงาน (เพิ่มข้ึน) ลดลง :

   ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น 66,041,865 (8,546,449) 28,367,854 (1,653,659)

   ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 163,557,459 412,516,733 (92,053,492) 85,787,293

   สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (19,881,349) (12,796,412) 32,800 (35,032,275)

   สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (97,766,787) 32,844,045 (23,967) (22,168)

หน้ีสินดําเนินงานเพิ่มข้ึน (ลดลง) :

   เจาหน้ีผูรับเหมากอสราง 108,159,512 (36,530,800) 118,999,067 10,700,000

   เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น 56,786,860 (4,301,085) - -

   หน้ีสินหมุนเวียนอื่น (451,440,724) (238,149,864) (393,842,587) (6,650,907)

   หน้ีสินไมหมุนเวียนอื่น (1,290,000) (263,295,671) - (273,340,083)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ตอ)

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

2556 2555 2556 2555

เงินสดรับภาษีถูกหัก ณ ท่ีจายขอคืน 7,480,457 - 7,480,457 -

จายภาษีเงินได (183,130,498) (179,188,012) (5,120,603) (4,967,256)

เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน 772,830,429 1,026,526,478 (447,964,581) (134,280,013)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินสดรับจากดอกเบ้ียรับ 25,960,182 22,555,090 312,260,409 1,106,470,166

เงินสดจายเพื่อซ้ือเงินลงทุนชั่วคราว (501,229,139) - (501,229,139) -

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนชั่วคราว 609,758,976 601,128,985 609,758,976 397,498,387

เงินใหกูยืมและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน(เพิ่มข้ึน)ลดลง - - 90,922,890 (559,095,008)

เงินสดรับจากการจําหนายทรัพยสิน 2,097,819 4,691,078 - 3,551,402

เงินสดจายเพื่อซ้ือและสรางอาคารและอุปกรณ (513,422,424) (918,882,870) (13,001,010) (392,169)

เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมลงทุน (376,834,586) (290,507,717) 498,712,126 948,032,778

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจายดอกเบ้ียจาย (28,513,979) (9,304,807) - (9,286,933)

เงินกูยืมระยะส้ันและเงินทดรองจากกรรมการลดลง - (32,261,233) - (32,261,233)

เงินกูยืมระยะส้ันและเจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกันเพิ่มข้ึน(ลดลง) - (6,489,139) 2,412,622,224       (211,518,449)

เงินกูยืมระยะยาวและเจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกันลดลง - - (3,436,684) -

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว 2,100,000,000 - - -

จายชาํระเงินกูยืมระยะยาว (50,000,000) - - -

เงินสดจายเพื่อซ้ือคืนตราสารหน้ีระยะยาว -                          (23,753,172) - -

ซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอยเพิ่ม (2,700,000,000) - (2,700,000,000) -

เงินสดรับจากการเพิ่มทุน 414,358,971 - 414,358,971 -

เงินปนผลจาย (355,821,874) - (355,821,874) -

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (619,976,882) (71,808,351) (232,277,363) (253,066,615)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น(ลดลง)สุทธิ (223,981,039) 664,210,410 (181,529,818) 560,686,150

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป 1,566,304,742 902,094,332 634,771,950 74,085,800

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป 1,342,323,703 1,566,304,742 453,242,132 634,771,950

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ตอ)

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555

2556 2555 2556 2555

ขอมูลงบกระแสเงินสดเปดเผยเพ่ิมเติม

1. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ประกอบดวย:

เงินสด 36,257,614 59,401,867 10,982,861 15,987,743

เช็คท่ีถึงกําหนดแตไมไดนําฝาก 13,106,231 19,825,793 - -

เงินฝากออมทรัพย 613,386,169 1,199,628,508 22,628,497 610,045,637

เงินฝากกระแสรายวัน 443,775,086 32,062,282 419,630,774 8,738,570

เงินฝากประจํา 235,798,603 255,386,292 - -

รวม 1,342,323,703 1,566,304,742 453,242,132 634,771,950

2. รายการท่ีไมกระทบกระแสเงินสด

2.1 โอนตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

       เปนท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ - 140,410,359 - -

2.2 โอนท่ีดินอาคารและอุปกรณ

       เปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 400,285,147           - - -

2.3 โอนตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

       เปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 190,947,454           - - -

2.4 หักกลบลบหน้ีเงินปนผลรับจากบริษัทยอยกับ

       - เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน - - 364,550,365 -

       - เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน - - - 6,510,000,000

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท
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1. ขอมูลท่ัวไป  

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนบริษัท ซึ่งจัดต้ังขึ้นในประเทศไทยและเปนบริษัทจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ที่อยูของบริษัทตามที่จดทะเบียนไวคือ 47/569-576 หมูที่ 3 ช้ัน 10 คอนโดมิเนียมอุตสาหกรรม นิวเจนีวา ถนน        ป
อปปูลา 3 ตําบลบานใหม อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 

ธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ไดแก ธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายใหบริการ
ศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม และลงทุนในธุรกิจโรงแรม 

2. หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

2.1 หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงิน 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใตพระราชบัญญัติการ
บัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายถึงมาตรฐานการบัญชีที่ออกภายใตพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547  

งบการเงินฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับที่บริษัทใชเปนทางการตามกฎหมาย  

งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยดังกลาว 

งบการเงินน้ี ไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอื่นในนโยบายการบัญชี 

2.2 การประกาศใชมาตรฐานการบัญชีใหม 

มาตรฐานการบัญชีใหม มาตรฐานการบัญชีที่มีการปรับปรุง มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม และการตีความ
มาตรฐานการบัญชีใหมที่มีผลบังคับใชแตบริษัทยังไมไดนํามาถือปฏิบัติกอนวันที่มีผลบังคับใช มีดังตอไปน้ี 

มีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มตนในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม  2556 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปดเผย
ขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน
เงินตราตางประเทศ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 8 เรื่อง สวนงานดําเนินงาน 
การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 10 เรื่อง ความชวยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไมมีความเก่ียวของ

อยางเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมดําเนินงาน 

แนวปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพยทางการเงิน 
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มีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มตนในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม  2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 4 เรื่อง การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญา

เชาหรือไม 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 12 เรื่อง ขอตกลงสัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 13 เรื่อง โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา 

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 เรื่อง การเปดเผยขอมูลของขอตกลง

สัมปทานบริการ 

ผูบริหารของบริษัทไดประเมินและเห็นวามาตรฐานการบัญชีใหม มาตรฐานการบัญชีที่มีการปรบัปรุง มาตรฐานการ
รายงานทางการเงินใหม และการตีความมาตรฐานการบัญชีใหมดังกลาวจะไมมีผลกระทบท่ีเปนสาระสําคัญตอขอมูล
ทางการเงินที่นําเสนอ  

3. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

บริษัทไดใชนโยบายการบัญชีที่สําคัญในการจัดทํางบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556  เชนเดียวกับที่ใช
สําหรับงบการเงินประจําปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 ยกเวนที่กลาวไวในหมายเหตุ 4 

ก) งบการเงินรวม 

บริษัทยอยคือ บริษัทที่ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) มีอํานาจควบคุมอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทน้ัน 

ในการจัดทํางบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหวางบริษัทและบริษัทยอยทั้งหมด รวมถึงกําไรและขาดทุนที่ยัง
ไมไดรับรู ไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 
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บริษัทยอยที่รวมอยูในงบการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555  มีดังน้ี 

  อัตรารอยละของหุนที่ถือ (รอยละ) 

 ประเภทธุรกิจหลัก 2556 2555 

ถือหุนทางตรง:    

บริษัท สินพรชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 

บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด การจัดการทางการเงิน 100.00 100.00 

บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย 97.00 97.00 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด ใหบริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ศูนยแสดงนิทรรศการ            

ศูนยประชุม และโรงแรม 100.00 55.17 

Spooner Limited ยังไมดําเนินงาน 100.00 100.00 

ถือหุนทางตรงและทางออม:    

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด ใหเชาพ้ืนที่ 99.30 99.30 

   บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 

    

บริษัทยอยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวนบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด                  ซึ่ง
จดทะเบียนในประเทศเคยแมน ไอสแลนด และ Spooner Limited  ซึ่งจดทะเบียนในประเทศฮองกง  

ข) การใชประมาณการ 

การจัดทํางบการเงินใหสอดคลองกับหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย  กําหนดใหฝายบริหารประมาณ
การและใหขอสมมติซึ่งมีผลกับตัวเลขของสินทรัพยและหน้ีสินที่รายงานไวในงบการเงิน การเปดเผยขอมูลสินทรัพย           
ที่อาจเกิดขึ้นและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ณ วันที่ในงบการเงิน  และตัวเลขรายไดและคาใชจายในงวดที่รายงานไวใน          
งบการเงิน  แมวาตัวเลขประมาณการน้ันไดจัดทําขึ้นดวยความเขาใจท่ีดีที่สุดในเหตุการณ ผลที่เกิดจริงอาจตางไปจาก
ประมาณการ 

ค) การรับรูรายได  

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดิน/หนวยในอาคารชุด/ที่ดิน รับรูเปนรายไดทั้งจํานวนเมื่อมีการโอน
กรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อ 
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ธุรกิจคาปลีก 

กลุมบริษัทขายสินคาสวนใหญเปนเงินสดและรับรูรายไดจากการขายเมื่อสงมอบสินคาและลูกคายอมรับสินคาน้ัน 

ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหเชาตามระยะเวลาของสัญญาเชา 

ธุรกิจบริการ 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหบริการเมื่อสามารถประมาณการผลของรายการบัญชีตามขั้นความสําเร็จ ณ วันที่ใน
งบแสดงฐานะการเงินไดอยางนาเช่ือถือ 

รายไดจากการแลกเปลี่ยนสินคาหรือบริการ เกิดจากการแลกเปลี่ยนสินคาหรือบริการท่ีมีลักษณะที่ไมเหมือนกัน ซึ่ง
กลุมบริษัทรับรูรายไดดังกลาว ดวยมูลคายุติธรรมของราคาสินคาหรือบริการท่ีแลกเปล่ียน 

ดอกเบี้ยรับรับรูตามเกณฑคงคาง เวนแตจะมีความไมแนนอนในการรับชําระ 

ง) ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงตามราคาทุน หรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะตํ่ากวา  ราคาทุน
ประกอบดวยตนทุนการไดมาซึ่งที่ดิน ตนทุนการพัฒนาที่ดิน ตนทุนการกอสรางโครงการ ระบบสาธารณูปโภค      
คาบริหารโครงการ และตนทุนการกูยืมที่เก่ียวของ 

ระบบสาธารณูปโภคสวนกลางที่บริษัทคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป คาเสื่อมราคาดังกลาวได
บันทึกไวเปนตนทุนขาย 

จ) เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดไดแสดงอยูในงบแสดงฐานะการเงินที่ราคาทุน ในงบกระแสเงินสด เงินสดและ
รายการเทียบเทาเงินสดประกอบดวยเงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร หรือเงินฝากกับสถาบันการเงินที่มีสภาพคลองใน
การเปล่ียนมือที่ครบกําหนดภายในหรือเทากับสามเดือน 

เงินฝากที่มีขอจํากัดในการใช แสดงไวเปนสินทรัพยไมหมุนเวียน 
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ฉ) ลูกหน้ีการคา 

ลูกหน้ีการคาแสดงดวยมูลคาที่คาดวาจะไดรับภายหลังจากหักคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญไดมีการ
ประมาณสําหรับลูกหน้ีที่คางชําระนานและคาดวาจะเรียกเก็บเงินไมไดโดยการประเมินของผูบริหาร หน้ีสูญที่เกิดขึ้น
ในระหวางปตัดเปนคาใชจายทันทีที่เกิดขึ้น 

ช) เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอยแสดงมูลคาตามราคาทุนสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา 

ซ) เงินลงทุนระยะยาว 

เงินลงทุนในตราสารทุนที่ไมอยูในความตองการของตลาดท่ีจัดประเภทเปนเงินลงทุนทั่วไปแสดงในงบแสดงฐานะ
การเงินดวยราคาทุน หักดวยคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน (ถามี) 

กลุมบริษัทจะทดสอบการดอยคาของเงินลงทุนตอเมื่อมีขอบงช้ีวาเงินลงทุนน้ันอาจมีการดอยคาเกิดขึ้น ถาราคาตาม
บัญชีของเงินลงทุนสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน  ผลขาดทุนจากการดอยคาที่เกิดขึ้นบันทึกในงบกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จทันที 

เงินลงทุนในตราสารหน้ีที่จะครบกําหนดชําระในหน่ึงป และที่จะถือจนครบกําหนดแสดงมูลคาตามวิธีราคาทุนตัด
จําหนาย กลุมบริษัทตัดบัญชีสวนเกิน/สวนตํ่ากวามูลคาตราสารหน้ีตามอัตราดอกเบี้ยที่แทจริง ซึ่งจํานวนที่ตัด
จําหนายน้ีจะแสดงเปนรายการปรับกับดอกเบี้ยรับ ตราสารหน้ีจัดเปนประเภทท่ีจะถือจนครบกําหนดเม่ือกลุมบริษัทมี
ความต้ังใจแนวแนและมีความสามารถท่ีจะถือไวจนครบกําหนดไถถอน 

เงินลงทุนในลูกหน้ีถือเปนเงินลงทุนทั่วไป แสดงในราคาทุนที่จายซื้อสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา(ถามี) ผลขาดทุนจาก
การดอยคาของเงินลงทุนบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

ในการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางเงินสดสุทธิที่ไดรับจากการจําหนายกับราคาตามบัญชีของเงินลงทุนน้ันจะ
บันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จทันที 

เมื่อเงินลงทุนในตราสารทุนหรือตราสารหน้ีชนิดเดียวกันมีการจําหนายเพียงบางสวน ราคาตามบัญชีของเงินลงทุน      
ที่จําหนายคํานวณโดยใชวิธีถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักจากจํานวนที่ถือครองทั้งหมด 
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ฌ) การต้ังตนทุนการกูยืมเปนราคาทุนของสินทรัพย 

ตนทุนการกูยืมจะต้ังเปนราคาทุนของสินทรัพยเมื่อบริษัทมีตนทุนการกูยืมที่เกิดขึ้นจริงเก่ียวกับสินทรัพยที่จําตอง
อาศัยระยะเวลาชวงหน่ึงกอนที่สินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค การต้ังตนทุนการกูยืมเปน    
ราคาทุนของสินทรัพยจะหยุดเมื่อสินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค 

ญ) เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ไดแก ที่ดินซึ่งกลุมบริษัทมีความต้ังใจท่ีจะถือไวเพ่ือกําไรในอนาคตและไมไดถือไว     
เพ่ือขายตามปกติของการดําเนินธุรกิจ เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแสดงดวยมูลคายุติธรรม ซึ่งเปนราคาตลาดท่ีได
จากการประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระประกอบกับการพิจารณาของกรรมการของกลุมบริษัท การเปล่ียนแปลง       
ในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยสุทธิจากภาษีเงินไดรอตัดบัญชีรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จใน
งวดท่ีเกิดขึ้น  

มูลคายุติธรรมกําหนดจากการประเมินของผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งไดรับความเห็นชอบจากตลาดหลักทรัพย            
แหงประเทศไทย  

ฎ) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

ที่ดินแสดงดวยราคาที่ตีใหมหักดวยคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) ราคาที่ตีใหมหมายถึง      มูลคายุติธรรมซึ่ง
กําหนดจากราคาตลาด ณ วันที่มีการตีราคาใหม อาคารแสดงตามราคาที่ตีใหม (วิธีราคาทุนทดแทน) หลังหักคาเสื่อม
ราคาสะสมและคาเผ่ือการดอยคา (ถามี) สวนอุปกรณแสดงดวยราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมท่ีเก่ียวของและคาเผ่ือ
การดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 

การตีราคาใหมดําเนินการโดยผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งมีนโยบายที่จะใหผูประเมินราคาอิสระประเมินราคาสินทรัพย
ดังกลาวเปนครั้งคราว เพ่ือมิใหราคาตามบัญชี ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินแตกตางจากมูลคายุติธรรมอยางมี
สาระสําคัญ สวนที่เพ่ิมขึ้นของราคาที่ประเมินใหมจะถูกบันทึกตรงไปยังสวนของผูถือหุนภายใตบัญชีผลกําไรจาก
การตีราคาสินทรัพย สําหรับสวนที่ลดลงของราคาที่ประเมินใหมจากราคาทุนจะถือเปนรายการขาดทุนจากการตีราคา
สินทรัพยลดลงในงบกําไรขาดทุน ซึ่งสวนเกินจากการตีราคาอาคารและเครื่องจักรเพ่ิมจะทยอยตัดจายตามอายุการใช
งานท่ีเหลืออยูของสินทรัพยน้ัน 
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บริษัทตัดคาเสื่อมราคาสําหรับสินทรัพยถาวรทุกประเภท ยกเวนที่ดินโดยวิธีเสนตรงเพ่ือลดราคาตามบัญชีของ         
สินทรัพยแตละชนิดตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพย ดังน้ี 

โครงสรางศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม 50 ป 

สวนปรับปรุงอาคารศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม 20 ป 

อาคารและสิ่งปลูกสรางอื่น 20 ป 

สินทรัพยถาวรอื่น 5 ป 

บริษัทและบริษัทยอยบันทึกคาเสื่อมราคาที่คํานวณไดขางตน ดังตอไปน้ี 

-  คาเสื่อมราคาของสวนที่คํานวณจากราคาทุนรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
-  คาเสื่อมราคาของสวนที่ตีราคาเพ่ิมตัดจําหนายไปบัญชีสวนเกินจากการตีราคาสินทรัพยในสวนของผูถือหุน 

คาเสื่อมราคาของสวนที่ตีราคาเพ่ิมตัดจําหนายไปบัญชีผลกําไร (ขาดทุน) ที่ยังไมเกิดขึ้นจริง - สวนเกินจากการตี
ราคาสินทรัพยเพ่ิมในสวนของผูถือหุน 

เมื่อบริษัทจําหนายสินทรัพยออกจากบัญชี บริษัทจะบันทึกตัดสินทรัพยและคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยน้ัน     
ออกจากบัญชี พรอมกับบันทึกกําไรขาดทุนจากการจําหนายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 บริษัทไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเก่ียวกับการบันทึกบัญชีที่ดิน อาคาร
และอุปกรณสําหรับอาคาร โครงสรางอาคาร และสวนปรับปรุงอาคารศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุมจากวิธี
ทุนเปนราคาการตีราคาใหม การเปล่ียนแปลงดังกลาวถือปฎิบัติโดยวิธีเปลี่ยนทันทีเปนตนไป 

ฏ) ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีบันทึกโดยใชวิธีหน้ีสินสําหรับผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดขึ้นระหวางฐานภาษีและราคาตามบัญชี
ของสินทรัพยและหน้ีสิน โดยใชอัตราภาษีที่มีผลบังคับใชในปจจุบันในการคํานวณภาษีเงินไดรอตัดบัญชี    หน้ีสิน
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีเกิดขึ้น   จากการรับรูรายไดในธุรกิจอสังหาริมทรัพยและสวนเกินทุนจากการตีมูลคาสินทรัพย
และ  สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีสวนใหญเกิดจากคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีรับรูเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนที่บริษัทจะมีกําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอ       
ที่จะใชประโยชนจากสินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีที่ยังไมไดใช 
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ฐ) การแปลงคาเงินตราตางประเทศ 

กลุมบริษัทแปลงคารายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศท่ีเกิดขึ้นใหเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่ที่เกิด   
รายการ และแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินที่เปนเงินตราตางประเทศ ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินให
เปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันน้ัน กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการรับหรือจายชําระที่เปนเงินตรา
ตางประเทศและท่ีเกิดจากการแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินดังกลาวไดบันทึกทันทีในงบกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จ 

งบการเงินของบริษัทยอยที่จัดต้ังอยูในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทดังน้ี งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จแปลงคาเปน
เงินบาท โดยใชอัตราแลกเปล่ียนถัวเฉล่ียในระหวางป รายการในงบแสดงฐานะการเงินแปลงคาเปนเงินบาทโดยใช
อัตราแลกเปล่ียน  ณ วันที่งบแสดงฐานะการเงิน ผลตางจากการแปลงคารายการในงบการเงินดังกลาวจะแสดงภายใต
สวนของผูถือหุนเปน “ผลตางจากการแปลงคาเงินตราตางประเทศ” 

ฑ) เคร่ืองมือทางการเงิน 

เครื่องมือทางการเงิน หมายถึง สัญญาใด ๆ ที่ทําใหสินทรัพยทางการเงินของกิจการหน่ึงและหน้ีสินทางการเงินหรือ
ตราสารทุนของกิจการหน่ึงเพ่ิมขึ้นในเวลาเดียวกัน 

สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะสั้น 
ลูกหน้ีการคา มูลคาของงานที่เสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน  และเงินใหกูยืมและลูกหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน 
และสินทรัพยอื่น บางรายการ หน้ีสินทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเจาหน้ีการคา เงินกูยืม
และเงินรับลวงหนาจากลูกคา และ หน้ีสินอื่นบางรายการ ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะสําหรับรายการแตละรายการได
เปดเผยแยกไวในแตละหัวขอที่เก่ียวของ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  และ 2555  กลุมบริษัทไมมียอดคงคางของอนุพันธตราสารทางการเงิน  

ฒ) ประมาณการหน้ีสิน 

กลุมบริษัทจะบันทึกประมาณการหน้ีสินเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนท่ีกลุมบริษัทไดเกิดภาระที่ตองจายเงิน
ตามขอผูกพันทางกฎหมายอันเปนผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณในอดีต และจํานวนที่ตองจายสามารถประมาณการได
อยางสมเหตุสมผล  
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ณ) การบัญชีเก่ียวกับผลประโยชนพนักงาน 

บริษัทและบริษัทยอยรับรูเงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมและกองทุนสํารองเลี้ยงชีพเปน
คาใชจายเมื่อเกิดรายการ 

สํารองผลประโยชนพนักงานเมื่อเกษียณอายุบันทึกเปนคาใชจายในการดําเนินงานตลอดอายุการทํางานของพนักงาน 
โดยการประมาณจํานวนเงินผลประโยชนในอนาคตท่ีพนักงานจะไดรับจากการทํางานใหกับบริษัทในงวดปจจุบัน
และงวดอนาคตตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย  โดยผลประโยชนดังกลาวไดถูกคิดลดเปนมูลคาปจจุบัน อัตราคิดลด
ใชอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลเปนอัตราอางอิงเริ่มตน การประมาณการหน้ีสินดังกลาวคํานวณโดย
ผูเช่ียวชาญโดยใชวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณการไว (Projected Unit Credit Method) 

เมื่อผลประโยชนพนักงานมีการเปล่ียนแปลง สวนของผลประโยชนที่เพ่ิมขึ้นซึ่งเก่ียวของกับการทํางานใหกับบริษัท
ในอดีตของพนักงานจะถูกบันทึกในงบกําไรขาดทุนตามวิธีเสนตรงตามอายุงานคงเหลือโดยเฉลี่ยจนกระทั่ง
ผลประโยชนไดมีการจายจริง กําไรหรือขาดทุนที่เกิดจากการคํานวณจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนในรอบบัญชีที่มีการ
คํานวณ 

ด) ดอยคาของสินทรัพย 

บริษัทประเมินการดอยคาของสินทรัพย เมื่อมีเหตุการณหรือมีการเปลี่ยนแปลงสถานการณที่ทําให เกิดขอบงช้ีวา       
มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีจํานวนตํ่ากวามูลคาที่บันทึกไว ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกเปนคาใชจาย
ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับสินทรัพยที่บันทึกในราคาทุน หรือถือเปนรายการหักจากสวนเกินทุนจากการ
ประเมินราคาในกรณีที่สินทรัพยน้ันแสดงดวยราคาที่ประเมิน  โดยขาดทุนจากการดอยคาที่นํามาหักน้ัน  ตองไมเกิน
จํานวนที่บันทึกอยูในสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยสําหรับสินทรัพยรายการเดียวกัน 

4. การเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชี 

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 บริษัทและบริษัทยอยไดมีเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีสําหรับรายการ
อาคาร โครงสรางอาคาร และระบบภายในอาคารศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุมจากราคาทุนเปนราคาที่ตี
ใหม   เน่ืองจากผูบริหารของบริษัทเห็นวานโยบายการบัญชีดังกลาวเหมาะสมกับสถานการณและการดําเนินงานใน
ปจจุบันของบริษัทและบริษัทยอยมากกวา รวมทั้งยังใหมูลคาที่เปนปจจุบัน กิจการไดใชนโยบายดังกลาวโดยวิธี
เปลี่ยนทันทีเปนตนไป    เน่ืองจากบริษัทไมสามารถประมาณผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงนโยบายดังกลาวเพ่ือใช
ปรับปรุงยอนหลัง หรือเปลี่ยนทันทีกอนหนาน้ี  ดังน้ันการใชนโยบายการบัญชีน้ีจึงไมมีผลกระทบกับงบการเงินป
กอน   

ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวตองบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงิน
เฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 มีดังน้ี 
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  ลานบาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สินทรัพย     

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ      

ผลตางจากการตีราคาสินทรัพยเพ่ิมขึ้น  10,109  - 

คาเสื่อมราคาสะสมผลตางจากการตีราคาเพ่ิม  (27) - 

หน้ีสินภาษีเงินไดเพ่ิมขึ่น  (1,653) - 

  8,429 - 

   

สวนของผูถือหุน     

สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยเพ่ิมขึ้น-สุทธิ  8,429  - 

5. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารอาจตองใชดุลยพินิจและการประมาณการ
ผลกระทบของเหตุการณที่ไมแนนอนในอนาคตที่อาจมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและการเปดเผย
ขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดวยเหตุน้ีผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณการไว การ
ใชดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ ไดแก  

 คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี 

 คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีเกิดจากการปรับมูลคาของลูกหน้ีจากความเสี่ยงดานเครดิตที่อาจเกิดขึ้น ฝายบริหาร
ไดใชดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากลูกหน้ีแตละราย โดยใชการวิเคราะหสถานะของ
ลูกหน้ีรายตัว ประสบการณการเก็บเงินในอดีต การวิเคราะหอายุลูกหน้ีและการเปล่ียนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจใน
ปจจุบัน อยางไรก็ตาม การใชประมาณการและขอสมมติฐานที่แตกตางกัน อาจมีผลตอจํานวนคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 
ดังน้ัน การปรับปรุงคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญอาจมีขึ้นไดในอนาคต  

คาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน 

 กลุมบริษัทพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน เมื่อพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวลดลงอยางมี
สาระสําคัญและเปนระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสําคัญและระยะเวลาน้ันขึ้นอยูกับดุลพินิจของฝายบริหาร 
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 คาเสื่อมราคา 

 ในการคํานวณคาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารใชประมาณอายุการใชงานและมูลคาซาก เมื่อเลิกใช
งานของอาคารและอุปกรณ และไดมีการทบทวนอายุการใชงานและมูลคาซากหากมีการเปล่ียนแปลง 

6. รายการกับกิจการท่ีเก่ียวของ 

6.1 รายการบัญชีกับกิจการท่ีเก่ียวของ 

รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 
สรุปไดดังน้ี  

  ลานบาท 
 นโยบาย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 การคิดราคา 2556  2555  2556  2555 

รายไดบริหารการขาย :         
บริษัทยอย         
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด 6% ของมูลคา

สัญญาขาย  -  -  8  31 
รายไดคาเชา :         
กิจการท่ีเก่ียวของกัน         
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด   -  -  1  1 
ดอกเบี้ยรับ : อัตรา MLR         
บริษัทยอย         
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด   -  -  26  27 
บริษัท สินพรชัย จํากัด  -  -  29  9 
  -  -  55  36 
เงินปนผลรับ : ตามสิทธิการไดรับ        
บริษัทยอย เงินปนผล        
บริษัท บางกอกแลนด         
(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด  -  -  -  6,510 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด  -  -  365  - 
  -  -  365  6,510 
ดอกเบี้ยจาย : 3.125%        
บริษัทยอย         
บริษัท บางกอกแลนด         
(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด  -  -  149  359 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)      
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                              
วันท่ี 31  มีนาคม 2556  
 

 12 

6.2 เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน-สุทธิ 

เงินทดรองและลูกหน้ีบริษัทยอยและกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555  สามารถสรุปได
ดังน้ีคือ 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556  2555  2556  2555 

รายไดคางรับ:        

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  18  10 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  10  9 

 -  -  28  19 

        

เงินทดรอง เงินมัดจํา และลูกหน้ีอ่ืน:        

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  43  43 

Spooner Limited -  -  9  9 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -   225   225 

 -  -       277            277 

        

ดอกเบี้ยคางรับ:        

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  1,987  2,265 

บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  97  68 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  23  23 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  1  1 

หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ -  -  (33)  (1,423) 

 -  -  2,075  934 

 -  -  2,380  1,230 
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6.3 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน –สุทธิ   

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556  2555  2556  2555 

บริษัทยอย        

บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  400  500 

เงินใหกูยืมและเงินทดรองจายบริษัทยอยคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ตอป  เงินกูทั้งหมดไมมีหลักประกันและไมมี
กําหนดเวลาในการชําระคืน 

6.4 เงินลงทุนในลูกหน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556  2555  2556  2555 

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  475  475 

  เงินลงทุนในลูกหน้ีประกอบดวย  

  ลานบาท 
จํานวนหน้ีที่คางรับตามสัญญาเดิม 965 
ผลตางที่กอใหเกิดรายได (490) 

 เงินลงทุนในลูกหน้ี 475 

ณ  วันที่ 20 กุมภาพันธ 2552 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีหน้ีสินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึงจํานวน 965 ลานบาท (แบงเปน
เงินตน 444 ลานบาทและดอกเบี้ยคางรับ 521 ลานบาท) ในวันเดียวกันบริษัทไดซื้อสิทธิเรียกรองในหน้ีที่บริษัทยอยมี
กับสถาบันการเงินดังกลาว ในจํานวน 475 ลานบาท บริษัทคาดวาจะเก็บหน้ีจากบริษัทยอยดังกลาวไดทั้งจํานวน 
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6.5 เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2556  2555  2556  2555 

ดอกเบี้ยคางจาย        
บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  9,075  8,971 
        
คาบริหารคางจาย        
บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด -  -  29  29 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  50  50 

 -  -  79  79 
เงินทดรองและเจาหน้ี        
บริษัทยอย        
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด    -  -  4  4 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  4  4 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  70  70 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  1  1 

 -  -  79  79 
 -  -  9,233  9,129 

6.6 เงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทท่ีเก่ียวของกัน  

เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2556  2555  2556  2555 

บริษัทยอย        
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  2,050  - 

เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เก่ียวของคิดดอกเบี้ยในอัตรา 6.5 ตอป  เงินกูทั้งหมดไมมีกําหนดเวลาในการชําระคืน 
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6.7 เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  และ 2555 มีดังน้ี 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อัตรา 2556 2555 

 ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 

วันครบกําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 

      

เงินกูยืมจากบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด   

มีนาคม 2544 3.125 4,775 ลาน  4,778 ลาน  

         บาท 4,775        บาท 4,778 

รวมเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน     

    ที่แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน  4,775  4,778 

บริษัทไดจัดต้ัง บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ขึ้นในเดือนตุลาคม 2535 ดวย
ทุนจดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษัทเปนผูถือหุนทั้งหมด บีแลนด เคยแมน ไดออก Exchangeable 
Notes ในตลาดทุนตางประเทศ โดยมีบริษัทเปนผูค้ําประกันและนําเงินทั้งหมดจากการออก Exchangeable Notes มาให
บริษัทกูดวยเง่ือนไขเดียวกัน (หมายเหตุ 14) 

บริษัทไดทําสัญญาเงินกูลงวันที่ 13 ตุลาคม 2536 กับ  บีแลนด เคยแมน  จากเง่ือนไขที่ระบุในสัญญา หากบริษัทไม
ชําระเงินเมื่อครบกําหนดโดยเปนเหตุให บีแลนด เคยแมน ไมสามารถชําระหน้ีไดตามเง่ือนไขได ดอกเบี้ยผิดนัดชําระ
จะบวกเพ่ิมรอยละ 1 จากดอกเบี้ยที่ระบุไว   อยางไรก็ดีฝายบริหารเช่ือวาบริษัทจะไมมีภาระหนี้สินจากการผิดนัด
ชําระหน้ีดังกลาว   เน่ืองจากในปจจุบัน บีแลนด เคยแมน ยังคงมีการทยอยซื้อคืนตราสารหน้ี ในมูลคาที่ตํ่ากวาราคา
ตามหนาต๋ัว   นอกจากน้ีในอดีตไมเคยมีการเรียกรองสิทธิใดๆ จากเรื่องดังกลาว ดังน้ันบริษัทจึงมิไดบันทึกเงินกู
ดังกลาวในอัตราผิดนัดชําระหน้ี 

เมื่อวันที่ 1  ตุลาคม 2554 บริษัทไดทําสัญญากับบีแลนด เคยแมน โดยทั้งสองฝายตกลงที่จะแปลงหน้ีจากเงิน     
สวิสฟรังกเปนเงินบาทโดยเงินกูยืมและดอกเบี้ยคางจาย ยอดคงคาง ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 จํานวนเงินตน 323.72 
ลานสวิสฟรังก และดอกเบี้ยคางจายจํานวน 213.92 ลานสวิสฟรังก แปลงเปนเงินบาทรวมจํานวน 18,788 ลานบาท 
แบงเปนเงินตนจํานวน 11,312 ลานบาทและดอกเบี้ยคางจายจํานวน 7,476 ลานบาท 

ในเดือนมีนาคม 2555 บริษัทไดจายชําระคืนเงินกูยืมระยะยาวดังกลาวขางตนบางสวนจํานวน 6,510 ลานบาท ใหแกบี
แลนด เคยแมน  โดยการหักกลบกับเงินปนผลที่บีแลนด เคยแมน  ไดประกาศจาย  (หมายเหตุ 10 )  
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7. เงินลงทุนชั่วคราว 

เงินลงทุนช่ัวคราว ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

 เงินฝากประจํา 6 - 15 เดือน 114 214 114 214 

 เงินลงทุนในตราสารหน้ีระยะสั้น - 1 - 1 

 รวม 114 215 114 215 

8. ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ  

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 แยกตามอายุหน้ีที่คางชําระ มีดังน้ี 

 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

ลูกหน้ีการคา 344 386 - 2 

หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (60) (60) - - 

ลูกหน้ีการคาสุทธิ 284 326 - 2 

ลูกหน้ีอื่น 78 102 15 41 

รวมลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น – สุทธิ 362 428 15 43 

     

ลูกหน้ีการคาแยกอายุหน้ีไดดังน้ี     

ไมเกิน 3 เดือน 191 198 - 1 

3 – 6 เดือน 34 38 - 1 

6 – 12 เดือน 54 74 - - 

เกินกวา 12 เดือน 65 76 - - 

รวม 344 386 - 2 
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9. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย – สุทธิ  

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2556 2556 2555 
     
ที่ดิน 13,713 13,798 13,293 13,293 
งานระหวางกอสราง 18,578 18,487 8,484 8,335 
ระบบสาธารณูปโภค - ในโครงการ 1,181 1,014 1,137 981 
                                  - สวนกลาง 1,297 1,297 1,297 1,297 
คาบริหารโครงการ 995 995 485 485 
ตนทุนการกูยืม 3,847 3,847 1,362 1,362 
คาใชจายอื่นที่เก่ียวของกับโครงการ 1,019 952 599 536 
 40,630 40,390 26,657 26,289 
หัก   จํานวนที่โอนเปนตนทุนขาย     
           แลวจนถึงปจจุบัน     
        - ตนทุนขาย (21,910) (21,367) (9,823) (9,547) 
        - คาเสื่อมราคาสะสมระบบ     
           สาธารณูปโภคสวนกลาง (956) (891) (956) (891) 
        สํารองการลดราคาขายอาคารชุด (2,121) (2,121) (437) (437) 
        โอนเปนที่ดิน อาคาร และอุปกรณ - (140) - - 
        โอนเปนเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (191) - - - 
     
 รวมตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  - สุทธิ 15,452 15,871 15,441 15,414 
หัก  สวนของโครงการท่ีเปดขายในปจจุบัน     
        (แสดงไวภายใตสินทรัพยหมุนเวียน) (14,071) (1,082) (14,024) (246) 
      สุทธิ 1,381 14,789 1,417 15,168 

กลุมบริษัทไดจํานองที่ดินและหองชุดในอาคารชุดสวนหน่ึงไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักทรัพยค้ําประกันหนังสือ      
ค้ําประกันที่ธนาคารออกใหแกกลุมบริษัท และเปนหลักทรัพยค้ําประกันตอศาลในคดีฟองรองของกลุมบริษัท   
(หมายเหตุ 28) ที่ดินและอาคารชุดที่ติดภาระจํานองคิดเปนพ้ืนที่/จํานวนหองประมาณรอยละไดดังน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2556 2555 2556 2555 

                รอยละของที่ดินที่นําไปจํานอง 1 1 1 1 
                รอยละของอาคารชุดที่นําไปจํานอง 28 17 30 29 
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10. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ  31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย :  

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลานบาท การถือหุน ลานบาท ลานบาท 

 ทุนชําระแลว (%) ราคาทุน เงินปนผล 

 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

บริษัทยอย      

บริษัท อิมแพค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจ

เมนท จํากัด 12,953 12,953 100 55 9,848 7,148 365 - 

บริษัท สินพรชัย จํากัด 30 30 100 100 30 30 - - 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิงเซอรวิสเซส 

จํากัด 12 12 97 97 15 15 - - 

บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด         

เเมเน็จแมนท จํากัด 25 25 97 97 10 10 - - 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด 200 200 99 99 120 120 - - 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสตรี 

จํากัด 5,320 5,320 60 60 3 3 - - 

บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอส

แลนด) จํากัด 

USD 

0.01 

USD 

0.01 100 100 - - - 6,510 

Spooner Limited - - 100 100 - - - - 

รวม     10,026 7,326 365 6,510 

หัก :  คาเผ่ือผลขาดทุนจากการดอยคา     - -   

สุทธิ     10,026 7,326   

ในเดือนมีนาคม 2555 บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด ไดจายเงินปนผลจํานวน 6,510 ลานบาท 
ใหแกบริษัท โดยการหักกลบลบหน้ีกับเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน (หมายเหตุ 6.7) 

ในเดือนมีนาคม 2556 บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ไดจายเงินปนผลจํานวน 365 ลานบาท ใหแก
บริษัท โดยการหักกลบลบหน้ีกับเจาหน้ีจากกิจการที่เก่ียวของกัน (หมายเหตุ 6.5) 
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เมื่อวันที่ 20 ตุลาคม 2555 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัทซื้อหุนสามัญของบริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด “อิม
แพ็ค” (หรือคิดเปนรอยละ 44.82 ) จํานวน 58,048,960 หุน ในราคารวมท้ังสิ้นเปนเงิน 3,000,000,000 บาท จาก South 
East Asia Opportunities Fund Limited (เดิมช่ือ Juutland Limited) (“ผูขาย”) 

ภายใตสัญญาซื้อขายหุน บริษัทและผูขายตกลงซื้อหุนในอิมแพ็คจํานวน 58,048,960 หุน (หรือคิดเปนรอยละ 44.82 
ของจํานวนหุนทั้งหมดของอิมแพ็ค มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท) ในราคารวมท้ังสิ้นเปนเงิน 3,000,000,000 บาท 
(หุนละ 51.68 บาท) โดยแบงการชําระเงินคาหุนเปนงวดๆ ภายใน 9 เดือนนับจากวันลงนามในสัญญาซื้อขายหุน  
อยางไรก็ตาม หากบริษัทจายเงินจํานวน 2,700 ลานบาทกอนหรือภายในวันที่ครบกําหนด 3 เดือนนับจากวันที่ลงนาม
ในสัญญาซื้อขายหุน บริษัทไมตองชําระเงินคาหุนสวนที่เหลือจํานวน 300 ลานบาทอีก โดยคูสัญญาตกลงวาในกรณี
ดังกลาวขางตนใหราคาซื้อขายหุนที่ซื้อขายเทากับ 2,700 ลานบาทและผูขายจะโอนกรรมสิทธิ์ในหุนที่ซื้อขายใหแก
บริษัทเมื่อไดรับชําระเงิน  

โดยภายหลังการเขาทํารายการขางตน อิมแพ็คจะมีฐานะเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100 

เมื่อวันที่ 16 มกราคม 2556 บริษัทไดจายชําระเงินคาหุนในอิมแพ็คตามสัญญาซื้อขายหุนใหแกผูขายครบถวนแลว  ทํา
ใหบริษัทถือหุนทั้งหมดในอิมแพ็ค โดยรับรูกําไรจากการซื้อเงินลงทุนดังกลาวประมาณ 2,814 ลานบาท ซึ่งจะบันทึก
เปนรายการในสวนของเจาของในงบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556  

11. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

รายการเคลื่อนไหวในระหวางปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2556 และ 2555 มีดังน้ี 

ลานบาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556  2555  2556  2555 

ราคาประเมิน     

ยอดตนงวด 706 706 5 5 

โอนจากที่ดิน อาคารและอุปกรณ 400 - - - 

โอนจากตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย 191 - - - 

กําไรจากการตีราคาทรัพยสิน 2,095 - - - 

ยอดสิ้นงวด 3,392 706 5 5 
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12. ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ – สุทธิ 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 

ที่ดิน 
อาคารและ      
สิ่งปลูกสราง 

ระบบภายใน
อาคาร       
อิมแพค 

โครงสราง
อาคาร      
อิมแพค 

สวน
ปรับปรุง
อาคาร 

เคร่ือง
ตกแตง

และติดต้ัง ยานพาหนะ 

งาน
ระหวาง
กอสราง รวม 

ราคาทุนเดิม          
ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 2,965 688 3,050 5,617 230 763 59 846 14,218 

เพิ่มขึ้น 109 - 10 - - 68 16 715 918 

ลดลง - - - - - - (7) - (7) 

โอนเขา (โอนออก) 140 - 659 (247) - 1 - (413) 140 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 3,214 688 3,719 5,370 230 832 68 1,148 15,269 

เพิ่มขึ้น - - 41 - 2 95 13 362 513 

ลดลง - - - - (3) (4) (4) - (11) 

โอนเขา (โอนออก) (85) (537) 668 665 34 14 - (1,380) (621) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 3,129 151 4,428 6,035 263 937 77 130 15,150 

คาเส่ือมราคาสะสม          
ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 - 232 922 555 150 508 44 - 2,411 

เพิ่มขึ้น - 34 203 121 11 72 8 - 449 

ลดลง - - - - - - (6) - (6) 

โอนเขา (โอนออก) - - 6 (6) - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 - 266 1,131 670 161 580 46 - 2,854 

เพิ่มขึ้น - 21 215 130 11 75 9 - 461 

ลดลง - - - - (1) (4) (3) - (8) 

โอนเขา (โอนออก) - (221) - - - - - - (221) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 - 66 1,346 800 171 651 52 - 3,086 

ผลตางจากการตีราคา
สินทรัพยเพิ่ม          
ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 - - - - - - - - -

เพิ่มขึ้น - - - - - - - - -

ลดลง - - - - - - - - -

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 - - - - - - - - -

เพิ่มขึ้น 5,687 43 1,594 2,785 - - - - 10,109

ลดลง - - - - - - - - -

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 5,687 43 1,594 2,785 - - - - 10,109
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 

ที่ดิน 
อาคารและ      
สิ่งปลูกสราง 

ระบบภายใน
อาคาร       
อิมแพค 

โครงสราง
อาคาร      
อิมแพค 

สวน
ปรับปรุง
อาคาร 

เคร่ือง
ตกแตง

และติดต้ัง ยานพาหนะ 

งาน
ระหวาง
กอสราง รวม 

คาเส่ือมราคาสะสม ผลตาง
จากการตีราคาสินทรัพย          
ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 - - - - - - - - -

เพิ่มขึ้น - - - - - - - - -

ลดลง - - - - - - - - -

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 - - - - - - - - -

เพิ่มขึ้น - 2 9 16 - - - - 27 

ลดลง - - - - - - - - -

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 - 2 9 16 - - - - 27 

มูลคาสุทธิตามบัญชี          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 3,214 422 2,588 4,700 69 252 22 1,148 12,415 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 8,816 126 4,667 8,004 92 286 25 130 22,146 

           

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 กลุมบริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดยมี ราคาทุน 560 
ลานบาท และ 493 ลานบาท ตามลําดับ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  ที่ดินและอาคารของบริษัทยอย ราคาทุนจํานวน 3,930 ลานบาทไดถูกนําไปค้ําประกันวงเงินกูยืม
ระยะยาวจากธนาคารพาณิชย (ดูหมายเหตุ 15) 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลานบาท) 
 สวนปรับปรุง

อาคาร 
เคร่ืองตกแตง
และติดต้ัง ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน     
ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 30 10 13 53 

เพิ่มขึ้น - - - - 

ลดลง - - (7) (7) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 30 10 6 46 

เพิ่มขึ้น 7 7 - 14 

ลดลง - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 37 17 6 60 

คาเส่ือมราคาสะสม     

ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 27 9 10 46 

เพิ่มขึ้น 2 - 1 3 

ลดลง - - (5) (5) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 29 9 6 44 

เพิ่มขึ้น 1 1 - 2 

ลดลง - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 30 10 6 46 

มูลคาสุทธิตามบัญชี     

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 1 1 - 2 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 7 7 - 14 

     

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 กลุมบริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดยมีราคา
ทุน 43 ลานบาท และ 13 ลานบาท ตามลําดับ 

กลุมบริษัทบันทึกบัญชีเมื่อมีการตีราคาใหม ตามประกาศสภาวิชาชีพ ฉบับที่ 18/2554 ลงวันที่ 12 เมษายน 2554 ที่ได 
ผอนปรนใหกิจการที่ใชวิธีการบันทึกบัญชีเมื่อมีการตีราคาใหมสําหรับสินทรัพยเดิมตามประกาศสภาวิชาชีพ ฉบับที่ 
25/2549 โดยสามารถโอนคาเสื่อมราคาสวนเกินทุนจากการตีราคาทรัพยสินที่ถือเปนรายการท่ีเกิดขึ้นแลวไปยังกําไร
สะสมโดยตรงโดยไมตองผานงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตอไปจนถึงรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มกอน 1 มกราคม 2559 
โดยบริษัทเลือกทางเลือกดังกลาวมีผลกระทบตองบกําไรขาดทุนสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 
ดังน้ี 
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 ลานบาท 
 งบการเงินรวม 
 2556 2555 
คาเสื่อมราคาที่รับรูในสวนของผูถือหุน 27 - 
ผลกระทบตองบกําไรขาดทุนจากการรับรูคาเสื่อมราคาขางตน   
กําไรสําหรับปจะลดลง (27) - 
กําไรตอหุนจะลดลง (หนวย : บาทตอหุน) (0.002) - 

13. ท่ีดินเพ่ือใชในอนาคต 

ในอดีตบริษัทมีเงินลงทุนระยะยาว ในหนวยลงทุนตางประเทศเปนการลงทุนในกองทุนอสังหาริมทรัพยใน          
ตางประเทศ ซึ่งจดทะเบียนในประเทศเบอรมิวดา ในป 2545 กองทุนดังกลาวไดเริ่มดําเนินการโอนสินทรัพยของ
กองทุนคืนแกผูถือเงินลงทุนใหแก ผูถือหนวยลงทุนแตละรายซึ่งรวมถึงกลุมบริษัท เพ่ือแลกปล่ียนกับหนวยลงทุนที่ผู
ถือหนวยลงทุนจะตองโอนกลับคืนใหแกหนวยลงทุน โดยการคืนสินทรัพยจะเปนไปตามสัดสวนการถือหนวย    
ลงทุนของผูถือหนวยลงทุนแตละราย  

บริษัทไดรับคืนที่ดินตามที่ตกลงรวมกันจากการไถถอนเงินลงทุนมูลคารวม 7,285 ลานบาท และบันทึกไวภายใต 
“ที่ดินเพ่ือใชในอนาคต”    

ในปจจุบันบริษัทอยูระหวางการพิจารณาดําเนินโครงการใหมบนที่ดินดังกลาว 

14. ตราสารหน้ีระยะยาว 

   งบการเงินรวม 
 วัน อัตรา 2556 2555 
    ครบ     ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 
 กําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 

1.  ตราสารหน้ีแปลง ตุลาคม 4.50 13.97 ลาน   13.97 ลาน   
                  สภาพ 2546  ดอลลารสหรัฐฯ 411 ดอลลารสหรัฐฯ 433 
       

2. ตราสารหน้ีแปลง      มีนาคม 3.125 75.35 ลาน  75.35 ลาน  
 สภาพ 2544  ฟรังคสวิส 2,347 ฟรังคสวิส 2,597 

    2,758  3,030 
               สํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการไถถอนหุน  44  46 
    2,802  3,076 
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ตราสารหน้ีแปลงสภาพไดถูกจัดประเภทใหมเปนหน้ีสินหมุนเวียน เน่ืองจากบริษัทบางกอก แลนด (เคยแมน            
ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ไดผิดนัดชําระดอกเบี้ยและเงินตนตราสารหน้ีระยะยาว ดอกเบี้ยคางจายของตรา
สารหน้ีแปลงสภาพไดบันทึกไวโดยใชอัตราดอกเบ้ียหนาต๋ัวตามสัญญา   

ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีหน่ึง 

ในป 2536 บีแลนด เคยแมน  ไดออกตราสารหน้ีจํานวน 150 ลานเหรียญดอลลารสหรัฐ  ครบกําหนดในป 2546  ที่   
ค้ําประกันโดยบริษัท   ตราสารหน้ีมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.5 ตอป และผูถือตราสารหน้ีมีสิทธิขายคืนตราสารหน้ีใน
เดือนตุลาคม 2541 ในราคารอยละ 110.73 ของราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 21 กุมภาพันธ 2537 ถึง 16 มิถุนายน 2543  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยรวมถึงการไถถอนตราสารหน้ีระยะยาว ต้ังแตงวดวันที่ 13  ตุลาคม 2541  
เปนตนมาจนถึงปจจุบัน   

ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีสอง 

ในป 2537 บีแลนด เคยแมน ไดออกตราสารหน้ีที่ค้ําประกันโดยบริษัท จํานวน 400 ลานสวิสฟรังก ตราสารหน้ี      
ดังกลาวมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 3.125 ตอป และครบกําหนดในวันที่ 31 มีนาคม 2544  ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวมี
สิทธิขายคืนตราสารหน้ี ในเดือนมีนาคม 2542 ในราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี  และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 15 พฤศจิกายน 2536 ถึง 13 สิงหาคม 2546  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยตราสารหน้ีระยะยาว  ต้ังแตงวดวันที่ 31  มีนาคม 2541  เปนตนมาจนถึง
ปจจุบัน   ตามขอกําหนดในหนังสือช้ีชวนซื้อตราสารหน้ีระยะยาวที่ออกโดยบริษัทยอยกําหนดวา  หากกลุมบริษัทผิด
นัดชําระดอกเบี้ยเกินกวา 14 วัน ผูทรงตราสารหน้ีสามารถยื่นหนังสือใหผูออกตราสารหรือผูค้ําประกันชําระทั้งเงิน
ตนและดอกเบี้ยคงคางทั้งหมดไดทันที  ในเดือนพฤษภาคม 2541  ผูถือตราสารหน้ีสวนใหญไดเรียก บีแลนด   เคย
แมน และบริษัท (ในฐานะผูค้ําประกันตราสารหน้ี)  ชําระเงินตนรวมดอกเบี้ยคางรับของตราสารหน้ี 

กลุมบริษัทมิไดทําสัญญาปองกันความเสี่ยงสําหรับตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินตราตางประเทศน้ี 
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15. เงินกูยืมระยะยาว 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 บริษัทและบริษัทยอยมีรายการเงินกูยืมระยะยาว ดังน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม 

 2556 2555 

เงินกูยืมระยะยาว 2,050 - 

หัก  เงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (200) - 

สุทธิ 1,850 - 

ในเดือนมกราคม 2556 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูเงินกับธนาคารแหงหน่ึงจํานวน 2,100 ลานบาท เงินกู
ดังกลาวค้ําประกันโดยที่ดินและอาคารของบริษัทยอย (หมายเหตุ 12) และมีกําหนดผอนชําระคืนเปนรายไตรมาสเปน
ระยะเวลา 7 ป คิดดอกเบี้ยในอัตรา รอยละMLR -0.5% ตอป 

ในเดือนพฤษภาคม 2556 บริษัทยอยดังกลาวไดจายชําระหน้ีเงินกูยืมระยะยาวแกสถาบันการเงินทั้งหมดแลว  
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16. หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 

ผูเช่ียวชาญอิสระรายหน่ึงไดทําการประเมินภาระหน้ีสินที่ตองจายสําหรับผลประโยชนระยะยาวอื่นๆ ของพนักงาน 
โดยใชวิธีการ Projected unit credit ซึ่งบริษัทไดต้ังสํารองผลประโยชนระยะยาวอื่นๆ ของพนักงาน ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2556 และ 2555 ดังน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม 

 2556 2555 

ผลประโยชนพนักงานตนงวด 20.08 - 

บวก  จํานวนที่รับรู 3.23 20.08 

หัก  หน้ีสินลดลงจากการชําระ (1.29) - 

ผลประโยชนพนักงานปลายงวด 22.02 20.08 

มูลคาปจจุบันของภาระผูกพันที่ไมไดจัดใหมีกองทุน   

     ณ วันที่ 31 มีนาคม 22.02 20.08 

   

จํานวนที่ควรรับรูในกําไรหรือขาดทุนตามรายงาน   

     ของนักคณิตศาสตรประกันภัยมีดังน้ี   

     ตนทุนบริการปจจุบัน 2.51 19.52 

     ดอกเบี้ยของภาระผูกพัน 0.72  0.56 

จํานวนที่รับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 3.23 20.08 

   

สมมติฐานตามเกณฑคณิตศาสตรประกันภัย (Actuarial basis) 

อัตราคิดลด (รอยละ)        3.5861        3.5861 

อัตราการเพ่ิมขึ้นเงินเดือนในอนาคต (รอยละ)            3            3 

อายุครบเกษียณ (ป)          55          55 
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17. หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

ประมาณคาความเสียหายจากคดีความ (หมายเหตุ 28) 619 759 118 277 

ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 78 80 1 6 

อื่น ๆ 140 179 5 13 

รวม 837 1,018 124 296 

18. ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวตามวิธีหน้ีสินโดยใชอัตราภาษีรอยละ 20 (2555 : รอยละ 30) 

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 
- คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 
- หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 

 
11 

4 

 
18 

6 

 
- 
- 

 
- 
- 

- วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย 2 5 1 4 

รวม 17 29 1 4 

     
หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     
- การตีราคาท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (1,653) - - - 
- การตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (564) (194) (1) (1) 
- อื่น ๆ (82) (100) - - 

รวม (2,299) (294) (1) (1) 
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บัญชีภาษีเงินไดรอตัดบัญชีมีการเปล่ียนแปลงดังน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     

ยอดตนป 29 31 4 7 

ภาษีเงินไดที่รับรูในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (12) (2) (3) (3) 

ยอดปลายป 17 29 1 4 

     

หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     

ยอดตนป (294) (294) (1) (1) 

ภาษีเงินไดที่รับรูในงบกําไรขาดทุน (352) - - - 

ภาษีเงินไดที่รับรูในกําไรขาดทุนอื่น (1,653) - - - 

ยอดปลายป (2,299) (294) (1) (1) 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีซึ่งเกิดจากผลขาดทุนทางภาษียกมาจะรับรูก็ตอเมื่อไดมีความเปนไปไดคอนขาง 
แนนอนที่กลุมบริษัทจะไดใชผลประโยชนทางภาษีดังกลาว กลุมบริษัทมีผลขาดทุนทางภาษีที่ไมไดรับรูเปนจํานวนเงิน
สูงกวา 23 ลานบาท ในป 2555 ที่อาจยกยอดไปหักกลบกับกําไรทางภาษีในอนาคต 

สินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชีจะหักกลบกันก็ตอเมื่อสินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดดังกลาวเก่ียวของ
กับหนวยงานจัดเก็บภาษีเดียวกัน 

คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินไดสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล 188 168 - 7 
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีที่เกิดจากผลแตกตางช่ัวคราว 429 2 3 3 
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีที่เกิดจากการลดอัตราภาษี (65) - (1) - 

รวม 552 170 2 10 
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19. ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

1. เมื่อวันที่ 26 พฤษภาคม 2551 บริษัทไดจดทะเบียนหลักทรัพยใบสําคัญแสดงสิทธิการซ้ือหุนสามัญของบริษัทกับ
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (เริ่มทําการซื้อขายวันที่ 26 พฤษภาคม 2551) – BLAND – W2  โดยมีสาระสําคัญ
ดังน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปล่ียนมือได 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 6,886,268,732  หนวย 

จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 6,897,044,522  หุน 

ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือ

หุนในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 

สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 

ราคาใชสิทธิ : ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 

ปที่ 3 : 1.50 บาท 

ปที่ 4 : 1.70 บาท 

ปที่ 5 : 1.90 บาท 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :   5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับ 

วันที่ 2 พฤษภาคม 2551ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 2 พฤษภาคม 2556 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2556 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W2 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 216,702,385 หนวย  
บริษัทไดรับเงินคาหุนจํานวน  411,734,531.50 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 216,702,385 หุน ใหกับผูถือ
ใบสําคัญแสดงสิทธิ  ซึ่งแสดงภายใตบัญชี”เงินรับลวงหนาคาหุน”ในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 
2556   บริษัทไดจดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2556   

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิ(BLAND-W2) มีจํานวน  
6,666,992,682 หนวย 

2. ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2553 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดง
สิทธิการซื้อหุนสามัญของบริษัท (BLAND – W3) ใหแกผูถือหุนของบริษัท โดยมีสาระสําคัญดังน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 1,999,038,869  หนวย 

จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 1,999,038,869  หุน 
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ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือหุน

ในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 

สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 

ราคาใชสิทธิ : ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 

ปที่ 3 : 1.50 บาท 

ปที่ 4 : 1.70 บาท 

ปที่ 5 : 1.90 บาท 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :   5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับ 

วันที่ 8 พฤศจิกายน 2553ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 8 พฤศจิกายน 2558 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2556 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W3 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 970,706 หนวย บริษัท
ไดรับเงินคาหุนจํานวน 1,456,059 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 970,706 หุน ใหกับผูถือใบสําคัญแสดง
สิทธิ ซึ่งแสดงภายใตบัญชี”เงินรับลวงหนาคาหุน”ในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 บริษัทได
จดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2556 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิ(BLAND-W3) มีจํานวน 
1,991,725,989 หนวย 

20. สํารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบัญญัติบริษัท มหาชน จํากัด บริษัทจะตองจัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหน่ึงไวเปนทุนสํารองไมนอย
กวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําป หลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา 

21. เงินปนผลจาย 

ในการประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 30 กรกฎาคม 2555 ที่ประชุมอนุมัติการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในอัตรา
หุนละ 0.02 บาท เปนจํานวนเงิน 356 ลานบาท บริษัทไดจายเงินปนผลดังกลาวแลวในเดือนสิงหาคม 2555 
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22. รายไดอ่ืน 

รายไดอื่นสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

ดอกเบี้ยรับ 26 23 64 54 

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี 127 102 85 101 

โอนกลับดอกเบี้ยคางจาย  - 513 - - 

โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ - 17 1,389 1,136 

โอนกลับคาเผ่ือดอยคาเงินลงทุนในบริษัทยอย - - - 60 

กําไรจากการตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย  2,095 - - - 

อื่นๆ 63 266 32 89 

รวม 2,311 921 1,570 1,440 

23. คาใชจายแยกแสดงตามลักษณะคาใชจาย 

รายการคาใชจายตามลักษณะที่สําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ไดแก 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอื่นของพนักงาน 581 461 36 37 

คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 564 525 77 79 

คาธรรมเนียมในการใหคําแนะนําและปรึกษา 70 37 41 22 

คาโฆษณา 27 36 5 9 

คาธรรมเนียมอื่น 54 21 46 6 
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24. คาตอบแทนผูบริหาร 

คาตอบแทนผูบริหาร หมายถึง คาตอบแทนท่ีผูบริหารไดรับจากกิจการ ไดแก คาตอบแทนท่ีเปนตัวเงิน ผลประโยชน
ตอบแทน ตัวอยางเชน หุน หุนกู หรือสิทธิประโยชนที่ผูบริหารไดรับจากกิจการ รวมถึง โครงการใหสิทธิซื้อหุนแก
ผูบริหาร หรือสิทธิประโยชนอื่นใดแกผูบริหาร เปนตน ทั้งน้ีในกรณีที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 
ความหมายของคําวา “ผูบริหาร” ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  

คาตอบแทนผูบริหารสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 มีดังน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในตนทุนขาย 24 24 - - 

คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในคาใชจายบริหาร 60 58 20 22 

รวม 84 82 20 22 
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25. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

ธุรกิจขาย 

อสังหา 

ริมทรัพย 

ธุรกิจคา

ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ

เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 

 ตัดรายการ

ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 846 225 2,554 143 3,768 (41) 3,727 

    ผลกําไรจากการดําเนินงานตาม

สวนงานทางธุรกิจ            384 68 666 4 1,122 (382) 740 

คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (149) - (149) 

ดอกเบี้ยรับ      270 (244) 26 

เงินปนผลรับ     365 (365) - 

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี     127 - 127 

กําไรจากการตีราคา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

    

2,175 (80) 2,095 

กําไรจากการขายเงินลงทุน     7 - 7 

กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     359 - 359 

โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ     1,389 (1,389) - 

ตนทุนทางการเงิน     (364) 244 (120) 

ภาษีเงินได     (562) 10 (552) 

กําไรของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจ

ควบคุม 

    
(195) - (195) 

กําไรสุทธิที่เปนของบริษัทใหญ     4,544 (2,206) 2,338 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 

ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจ
ใหบริการเชา

ศูนย
เอนกประสงค 

บริการ
อื่น รวม 

ตัด
รายการ
ระหวาง
กัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 934 207 2,129 128 3,398 (44) 3,354 

    ผลกําไรจากการดําเนินงานตามสวน
งานทางธุรกิจ            191 30 451 24 696 (18) 678 

คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (209) - (209) 
ดอกเบี้ยรับ      432 (409) 23 
เงินปนผลรับ     6,510 (6,510) - 
กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี     102 - 102 
โอนกลับดอกเบี้ยคางจาย     513 - 513 
กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน     2 - 2 
กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     183 - 183 
กําไรจากซื้อคืนตราสารหน้ี 
   ระยะยาว     164 - 164 
โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ     1,254 (1,237) 17 
ประมาณคาความเสียหายจาก 
    คดีความ     (481) - (481) 
ตนทุนทางการเงิน     (478) 411 (67) 
ภาษีเงินได     (170) - (170) 
กําไรของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจ
ควบคุม     (134) - (134) 

กําไรสุทธิที่เปนของบริษัทใหญ     8,384 (7,763) 621 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ   
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 1,119 128 22,063 4 23,314 (1,168) 22,146 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 600 100 14,676 8 15,384 (2,969) 12,415 
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26. กําไรตอหุน 

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวง
นํ้าหนักซึ่งออกและเรียกชําระในระหวางป 

กําไรตอหุนปรับลด 

กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวง
นํ้าหนัก ซึ่งออกจําหนายและเรียกชําระในระหวางปปรับปรุงดวยผลกระทบจากสิทธิที่จะเลือกซื้อหุน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2556 2555 2556 2555 

กําไรสุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ (ลานบาท) 2,338 621 1,513 6,591 

จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักระหวางป (ลานหุน) 18,676 17,794 18,676 17,794 

กําไรตอหุนปรับลด (บาทตอหุน) 0.125 0.035 0.081 0.370 

27. เคร่ืองมือทางการเงิน 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 กลุมบริษัทมีความเสี่ยงเก่ียวกับเครื่องมือทางการเงินที่มีสาระสําคัญดังน้ี 

ก) ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย 

ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย คือความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเนื่องจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด 

บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร ซึ่งมูลคาของเงินกูยืมดังกลาวจะเปล่ียนแปลงอันเน่ืองจากการเปล่ียนแปลงของ
อัตราดอกเบ้ียในตลาด 

ข) ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน 

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน คือ ความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปลี่ยนแปลงไปเน่ืองจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน 
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กลุมบริษัทตองเผชิญกับความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนจากตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินสวิสฟรังก  และเงิน    
ดอลลารสหรัฐฯ กลุมบริษัทมิไดมีการจัดทําการปองกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนสําหรับหุนกูดังกลาวขางตน 
เน่ืองจากยังไมมีความแนนอนของวันที่ตองชําระคืนภายหลังจากการที่กลุมบริษัทไดผิดนัดชําระดอกเบ้ียและเงินตน
ของหุนกูทําใหหุนกูถึงกําหนดชําระทั้งจํานวน ตามที่อธิบายไวในหมายเหตุขอ 14 

ค) ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 

ความเสี่ยงดานสภาพคลอง หรือความเสี่ยงในการระดมทุน คือความเสี่ยงที่กิจการจะเผชิญกับความยุงยากในการ
ระดมทุนใหเพียงพอและทันเวลาตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงิน ความเสี่ยงดานสภาพ
คลองอาจเกิดจากการท่ีกิจการไมสามารถขายสินทรัพยทางการเงินไดทันเวลาดวยราคาที่ใกลเคียงมูลคายุติธรรม 

ง) มูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน 

ราคาตามบัญชีของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินของกลุมบริษัท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ตามท่ีปรากฎอยู
ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีมูลคาใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม ยกเวนตราสารหน้ีระยะยาว บริษัท
ไมสามารถคํานวณหามูลคายุติธรรมได ดังน้ันจึงไมไดเปดเผยขอมูลดังกลาว 

28. คดีความ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 บริษัทมีคดีความสรุปไดดังน้ี 

ก) ลูกคาของกลุมบริษัทไดฟองรองคดีแพงใหบริษัทและบริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัท
ยอยใหชําระคืนเงินมัดจํา เงินคางวดและดอกเบ้ียจํานวนทั้งสิ้น 132 ลานบาท โดยกลาวหาวา บริษัทและบริษัท 
บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย (31 มีนาคม 2555 : 235 ลาน
บาท) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 รายการดังกลาว(ไมรวมดอกเบี้ยคางจาย)ไดบันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 11
ลานบาท (31 มีนาคม 2555 : 113 ลานบาท) 

ข) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูรับเหมากอสรางรายใหญรายหน่ึงฟองรองคดีแพงใหบริษัทชําระหน้ีและดอกเบ้ียจํานวน
รวมท้ังสิ้น 194 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอปของเงินตน 122 ลานบาท นับจากวันฟองเปนตน
ไปจนกวาจะชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทผิดนัดชําระหน้ีตามเง่ือนไขในสัญญา ณ วันท่ี 31 มีนาคม 
2556  หน้ีคางชําระกับผูรับเหมารายดังกลาว(ไมรวมดอกเบี้ยคางจาย)ที่บันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 122 ลาน
บาท (31 มีนาคม 2555 : 122 ลานบาท) 

ผลของคดีความตามขอ ก) และ ข) ยังไมถึงที่สุด  อยางไรก็ตาม บริษัทไดต้ังสํารองคาดอกเบี้ยที่คาดวาจะถูก
เรียกรองสําหรับคดีดังกลาวจนถึงวันที่ 31 มีนาคม 2556 แลวเปนจํานวนรวม 119 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ 
118 ลานบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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ค) บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยมีคดีฟองรองที่หนวยงานราชการแหงหน่ึงฟองรอง
คดีแพงเพ่ือเรียกคาปรับและคาเสียหายจํานวน 1,241 ลานบาท (คาเสียหายจํานวน 816 ลานบาทและดอกเบี้ย
จํานวน 425 ลานบาท) พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 ตอป ของเงินตน 816 ลานบาท นับแตวันฟองจนกวาจะ
ชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทยอยผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย ตอมาเมื่อวันที่ 27 
มกราคม 2555 ศาลไดมีคําพิพากษาใหจําเลยชําระเงินจํานวน 255.92 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 
ตอป จากตนเงินดังกลาวนับต้ังแตวันที่ 13 กรกฎาคม 2543 ไปจนกวาจะชําระเสร็จ ดังน้ันบริษัทยอยจึงไดบันทึก
สํารองคาเผ่ือความเสียหายจากคดีฟองรองพรอมดอกเบ้ีย รวมเปนเงิน 500 ลานบาทไวในงบการเงินสําหรับป
สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 ปจจุบันบริษัทยอยอยูในระหวางอุทธรณตอศาล 

ง) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวแหงหน่ึงฟองรองคดีแพงตอบริษัทในฐานะผูค้ําประกัน            
ตราสารหน้ีระยะยาวของบริษัทยอยที่ผิดนัดชําระตราสารหน้ีระยะยาวจํานวน 1 ลานดอลลารสหรัฐอเมริกา 
(หมายเหตุ 14)  และเรียกคาเสียหายจํานวน 59 ลานบาท (เงินตนจํานวน 35 ลานบาทและดอกเบ้ียและสวนเกิน
จากการไถถอนจํานวน 24 ลานบาท) พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 4.5 ตอป ของเงินตน 1 ลานดอลลาร
สหรัฐอเมริกานับแตวันฟองจนกวาจะชําระเสร็จสิ้น เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2555 ศาลไดมีคําพิพากษายกฟอง
เน่ืองจากคดีดังกลาวมีอายุความเรียกรองระยะเวลาสิบปจึงทําใหคดีขาดอายุความ  ปจจุบันโจทกไดยื่นอุทธรณคํา
พิพากษาตอศาลอุทธรณ 

ที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทใหความเห็นวาคดีดังกลาวขาดอายุความเรียกรอง ดังน้ันจึงไมจําเปนตองต้ังสํารอง
เพ่ิมในงบการเงิน 

29. การบริหารจัดการทุน 

วัตถุประสงคของบริษัทและบริษัทยอยในการบริหารทางการเงิน คือ การดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินงาน
อยางตอเน่ือง และการดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนที่เหมาะสม 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงอัตราสวนหน้ีสินตอทุนเปน 0.26 :1  และ 
0.87 :1 ตามลําดับ 
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30. ภาระผูกพันและการค้ําประกัน 

ก) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันตามสัญญากอสรางอาคารกับผูรับเหมากอสรางและ
สัญญาเชาและบริการเปนจํานวนเงิน 398 ลานบาท (เฉพาะกิจการ:  337 ลานบาท) 

ข) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  บริษัทและบริษัทยอยมีหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นจากหนังสือค้ําประกันที่ธนาคารออกใหเปน
จํานวนเงิน 131 ลานบาท (เฉพาะกิจการ:  36 ลานบาท) เพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจตามปกติของบริษัท 

31. การจัดประเภทรายการใหม 

บริษัทไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 เพ่ือใหสอดคลองกับการ
แสดงรายการในสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556  ซึ่งไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือสวนของผูถือหุนตามท่ี
ไดรายงานไปแลว 

32. เหตุการณ ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 18 เมษายน 2556 คณะกรรมการมีมติเรียกประชุมวิสามัญผูถือหุนในวันที่ 
11 มิถุนายน 2556 เพ่ืออนุมัติเรื่องดังตอไปน้ี 

1.  อนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทครั้งที่ 4 (“BLAND-W4”) จํานวนไม
เกิน 6,950,000,000 หนวยใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทที่มีช่ืออยู ณ วันที่ 20 พฤษภาคม 2556 โดยไมคิดมูลคา 
โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ :  ไมเกิน 6,950,000,000 หนวย 

จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ :  ไมเกิน 6,950,000,000 หุน 

ลักษณะการเสนอขาย :  เสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการถือ

หุน โดยเปนผูถือหุนที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือ

หุนในวันที่ 20 พฤษภาคม 2556 โดยบริษัทจะจัดสรรและ

เสนอขายใหผูถือหุนเดิมของบริษัทในอัตราสวน  2.97 หุน

สามัญเดิมตอ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิ 

สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ :  ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของ

บริษัทได 1 หุน 

ราคาใชสิทธิ :  2 บาท ยกเวนกรณีการปรับราคาใชสิทธิ 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :    5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิ 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)      
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                              
วันท่ี 31  มีนาคม 2556  
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2. อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจํานวน 26,671,687,159 บาทเปน 22,634,073,225 บาท โดยการยกเลิก
หุนสามัญที่ยังไมไดจําหนายจํานวน 4,037,613,934 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท (ยกเวนหุนสามัญที่สํารองไวเพ่ือ
รองรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 3 (BLAND-W3) ที่ไดออกไปแลวและยังคงเหลืออยู
จํานวน 1,991,725,989 หุน)  

3. อนุมัติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทจากจํานวน 22,634,073,225 บาทเปนจํานวน 29,584,073,225 บาท
โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 6,950,000,000 หุนมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาทเพ่ือรองรับการใชสิทธิของ
ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 4 โดยอัตราการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 4 เปน 2.97 หุนเดิมตอ 1 
หนวยของใบสําคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 

4. อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 6,950,000,000 หุนมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาทเพ่ือสํารองไว
สําหรับรองรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 4 ที่จะออกขางตน 

33. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากผูบริหารของบริษัทแลว เมื่อวันที่ 27 พฤษภาคม 2556 
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