
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
งบการเงินรวมและงบการเงิน 
สําหรับปส้ินสดุวันท่ี 31 มีนาคม 2556  
และรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 

 

 



 
 
รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ ผูถือหุนและคณะกรรมการของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 

ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมและงบเฉพาะกิจการของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และของ
เฉพาะบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ตามลําดับ ซึ่งประกอบดวยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะ
การเงิน เฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ  
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนเฉพาะกิจการ และงบกระแส
เงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
และหมายเหตุเรื่องอื่น ๆ 

ความรับผิดชอบของผูบริหารตองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูบริหารเปนผูรับผิดชอบในการจัดทําและการนําเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหลาน้ีโดยถูกตองตาม         
ที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในท่ีผูบริหารพิจารณาวาจําเปนเพ่ือให
สามารถจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ    
ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด 

ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชี 

ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการดังกลาวจากผลการตรวจสอบ   
ของขาพเจา ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งกําหนดใหขาพเจาปฏิบัติตามขอกําหนดดาน
จรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพ่ือใหไดความเชื่อมั่นอยางมีเหตุผลวางบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจรงิอันเปนสาระสําคัญหรือไม 

การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการตรวจสอบเพื่อใหไดมาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเก่ียวกับจํานวนเงินและการเปดเผย   
ขอมูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใชขึ้นอยูกับดุลยพินิจของผูสอบบัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเสี่ยง             
จากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญของงบการเงิน ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาดใน        
การประเมินความเสี่ยงดังกลาว ผูสอบบัญชีพิจารณาการควบคุมภายในที่เก่ียวของกับการจัดทําและการนําเสนองบการเงิน    
โดยถูกตองตามท่ีควรของกิจการ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับสถานการณ แตไมใชเพ่ือวัตถุประสงคใน      
การแสดงความเห็นตอประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสม       
ของนโยบายการบัญชีที่ใชและความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีที่จัดทําขึ้นโดยผูบริหาร รวมท้ังการประเมิน     
การนําเสนองบการเงินโดยรวม 

ขาพเจาเช่ือวาหลักฐานการสอบบัญชีที่ขาพเจาไดรับเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเปนเกณฑในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
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ความเห็น 

ขาพเจาเห็นวา งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขางตนน้ีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการ    
ของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และของเฉพาะบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ตามลําดับ 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 ผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสด
เฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ขอมูลและเหตุการณท่ีเนน 

โดยมิใชเปนการแสดงความเห็นอยางมีเง่ือนไข  ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 4 สําหรับปสิ้นสุดวันที่  
31 มีนาคม 2556 บริษัทและบริษัทยอยไดมีการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีสําหรับที่ดิน อาคาร โครงสรางอาคาร และ
ระบบภายในอาคารศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม จากวิธีราคาทุนเปนวิธีราคาที่ตีใหม    
 
 
 
 
 
(กรรณิการ  วิภาณุรัตน) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 7305 
บริษัท กรินทร ออดิท จํากัด 
 
กรุงเทพมหานคร 
27 พฤษภาคม 2556 
 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2556

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

สินทรัพย

สินทรัพยหมุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,342,323,703         1,566,304,742         453,242,132            634,771,950          

เงินลงทุนชั่วคราว 7 113,674,669            215,267,111            113,674,669            215,267,111          

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น - สุทธิ 8 361,638,111            427,679,977            14,933,099              43,300,953            

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย-สุทธิ 9 14,070,971,911       1,082,096,144         14,023,886,431       246,375,967          

เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการที่เกี่ยวของกัน-สุทธิ 6.2 - - 2,379,747,628         1,229,596,881       

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกัน-สุทธิ 6.3 - - 400,061,546            500,061,546          

เงินลงทุนในลูกหน้ี 6.4 - - 475,000,000            475,000,000          

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น-สุทธิจากคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ
   จํานวน 50 ลานบาท ในป 2556 และ 2555 60,989,830              83,506,449             13,795,672              22,478,622            

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 15,949,598,224       3,374,854,423         17,874,341,177       3,366,853,030       

สินทรัพยไมหมุนเวียน
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย-สุทธิ 9 1,380,970,563         14,789,195,888       1,417,260,057         15,167,561,675     
เงินลงทุนในบริษัทยอยวิธีราคาทุน 10 - - 10,026,886,908       7,326,886,908       

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 11 3,392,342,477         706,320,000            5,280,000                5,280,000              

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 12 22,146,432,673       12,414,530,231       13,638,673              2,257,203              

ที่ดินเพื่อใชในอนาคต 13 7,285,035,600         7,285,035,600         7,285,035,600         7,285,035,600       

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 18 16,592,439              29,036,241             998,239                   3,528,686              

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น - สุทธิ 631,261,872            544,041,105            467,226,192            477,748,246          

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 34,852,635,624       35,768,159,065       19,216,325,669       30,268,298,318     

รวมสินทรัพย 50,802,233,848       39,143,013,488       37,090,666,846       33,635,151,348     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ)

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2556 และ 2555

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

หน้ีสินและสวนของผูถือหุน

หน้ีสินหมุนเวียน

เจาหน้ีผูรับเหมากอสราง 332,701,263            224,541,751            143,651,835            132,951,835          

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น 240,022,795            183,235,935            128,574,496            20,275,430            

เจาหน้ีกิจการที่เกี่ยวของกัน 6.5 - - 9,233,141,329         9,129,139,440       

เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 6.6 - - 2,050,000,000         -

สวนของหน้ีสินระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระ

     ภายในหน่ึงป

- ตราสารหน้ีระยะยาว 14 2,802,380,533         3,076,173,534         

- เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 6.7 - - 4,775,029,754         4,778,466,439       

- เงินกูยืมระยะยาว 15 200,000,000            - - -

ดอกเบี้ยจายคางจาย 14 872,060,516            915,739,056            658,780                   658,780                 

เงินรับลวงหนาและเงินมัดจําจากลูกคา 914,946,899            1,299,263,877         839,746,790            1,053,591,631       

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 17 836,782,036            1,017,572,809         124,452,108            295,712,769          

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 6,198,894,042         6,716,526,962         17,295,255,092       15,410,796,324     

หน้ีสินไมหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะยาว 15 1,850,000,000         - - -

หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 18 2,299,090,430         293,798,380            878,034                   1,317,051              

หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 16 22,016,443              20,081,107             - -

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 4,171,106,873         313,879,487            878,034                   1,317,051              

 

รวมหน้ีสิน 10,370,000,915       7,030,406,449         17,296,133,126       15,412,113,375     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ)

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2556 และ 2555

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

สวนของผูถือหุน
ทุนเรือนหุน

ทุนจดทะเบียน 
  หุนสามัญจํานวน 26,671,687,159 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 26,671,687,159 26,671,687,159 26,671,687,159 26,671,687,159
ทุนที่ออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว

  หุนสามัญจํานวน 17,795,295,397 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 17,795,295,397 - 17,795,295,397 -
  หุนสามัญจํานวน 17,794,400,220 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท - 17,794,400,220 - 17,794,400,220

เงินรับลวงหนาคาหุน 19 413,190,591 - 413,190,591 -

สวนเกินมูลคาหุน 1,550,438,037 1,550,164,833 1,550,438,037 1,550,164,833

สวนตํ่ามูลคาหุน (2,137,150,617) (2,137,150,617) (2,137,150,617) (2,137,150,617)

กําไรสะสม

 - จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 20 126,429,109 50,781,177 126,429,109 50,781,177
 - ยังไมไดจัดสรร 11,411,616,760 9,505,215,100 2,046,331,203 964,842,360

องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน 11,272,413,656 29,527,805

รวมสวนของบริษัทใหญ 40,432,232,933 26,792,938,518 19,794,533,720 18,223,037,973

สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม - 5,319,668,521 - -

รวมสวนของผูถือหุน 40,432,232,933 32,112,607,039 19,794,533,720 18,223,037,973

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 50,802,233,848 39,143,013,488 37,090,666,846 33,635,151,348

 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บาท



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

รายไดจากการขาย 1,307,585,984 1,330,540,479 369,536,081 319,657,011

รายไดจากคาเชาและบริการ 6.1 2,419,654,010 2,023,286,951 3,742,300 3,523,922

รวมรายได 3,727,239,994 3,353,827,430 373,278,381 323,180,933

ตนทุนขาย (950,712,519) (1,020,505,464) (276,158,585) (175,821,620)

ตนทุนคาเชาและบริการ (1,205,956,586) (1,008,614,255) - -

รวมตนทุน (2,156,669,105) (2,029,119,719) (276,158,585) (175,821,620)

กําไรขั้นตน 1,570,570,889 1,324,707,711 97,119,796 147,359,313

กําไรจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ 358,833,170 182,933,682 43,824,882 -

เงินปนผลรับ 10 - - 364,550,365 6,510,000,000

รายไดอื่น 22 2,310,821,909 920,809,993 1,569,958,879 1,439,559,826

กําไรกอนคาใชจาย 4,240,225,968 2,428,451,386 2,075,453,922 8,096,919,139

คาใชจายในการขาย (51,909,541) (69,517,229) (5,186,222) (8,760,663)

คาใชจายในการบริหาร (923,962,744) (827,928,590) (308,138,685) (190,757,840)

คาตอบแทนผูบริหาร 24 (59,635,143) (57,957,487) (19,589,656) (22,189,140)

สํารองคาเผื่อความเสียหายจากคดีฟองรอง 28 - (481,060,986) - -

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ - - - (882,686,591)

รวมคาใชจาย (1,035,507,428) (1,436,464,292) (332,914,563) (1,104,394,234)

กําไรกอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได 3,204,718,540 991,987,094 1,742,539,359 6,992,524,905

ตนทุนทางการเงิน 6.1 (119,753,560) (67,264,295) (227,489,281) (391,837,296)

กําไรกอนภาษีเงินได 3,084,964,980 924,722,799 1,515,050,078 6,600,687,609

ภาษีเงินได 18 (552,199,395) (169,863,712) (2,091,429) (9,835,400)

กําไรสุทธิสําหรับป 2,532,765,585 754,859,087 1,512,958,649 6,590,852,209

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  (ตอ)

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

กําไรสุทธิสําหรับป 2,532,765,585        754,859,087         1,512,958,649     6,590,852,209      

กําไรเบ็ดเสร็จอื่น

ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 46,710 - - -

คาเส่ือมราคาทรัพยสินท่ีตีเพิ่ม (27,399,596) - - -

สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยถาวร 8,455,676,097 - - -

สวนเกินทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดสวนการถือหุน

ในบริษัทยอย 2,814,562,640 - - -

กําไรเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับป - สุทธจิากภาษี 11,242,885,851 - - -

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป 13,775,651,436 754,859,087 1,512,958,649 6,590,852,209

การแบงปนกําไร

สวนท่ีเปนของบริษัทใหญ 2,337,871,466 621,204,755 1,512,958,649 6,590,852,209

สวนท่ีเปนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 194,894,119 133,654,332 - -

2,532,765,585 754,859,087 1,512,958,649 6,590,852,209

การแบงปนกําไรเบ็ดเสร็จรวม

สวนท่ีเปนของบริษัทใหญ 13,580,757,317 621,204,755 1,512,958,649 6,590,852,209

สวนท่ีเปนของสวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 194,894,119 133,654,332 - -

13,775,651,436 754,859,087 1,512,958,649 6,590,852,209

กําไรตอหุน

กําไร(ขาดทุน) ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 26 0.13 0.03 0.09 0.37

(2556 : 17,795  ลานหุน)

(2555 : 17,794  ลานหุน)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บาท



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

สวน

ทุนที่ออกและ สวนเกิน สวนต่ํา รวมสวนของ ไดเสียที่ไมมี

หมายเหตุ เรียกชําระแลว มูลคาหุน มูลคาหุน บริษัทใหญ อํานาจควบคุม รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 17,794,400,220 - 1,550,164,833 (2,137,150,617) - 8,934,791,522 1,343,610 28,184,195 - 29,527,805 26,171,733,763 5,186,014,189 31,357,747,952

จัดสรรสํารองตามกฏหมาย 20 - - - - 50,781,177 (50,781,177) - - - - - - -

กําไรสุทธิสําหรับป - - - - - 621,204,755 - - - - 621,204,755 133,654,332 754,859,087

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 17,794,400,220 - 1,550,164,833 (2,137,150,617) 50,781,177 9,505,215,100 1,343,610 - 28,184,195 - 29,527,805 26,792,938,518 5,319,668,521 32,112,607,039

เพิ่มทุนจดทะเบียน 19 895,177 - 273,204 - - - - - - - - 1,168,381 - 1,168,381

เงินรับลวงหนาคาหุน 19 - 413,190,591 - - - - - - - - - 413,190,591 - 413,190,591

เงินปนผลจาย 21 - - - - - (355,821,874) - - - - - (355,821,874) - (355,821,874)

ซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอยเพิ่ม 10 - - - - - - - - - 2,814,562,640 2,814,562,640 2,814,562,640 (5,514,562,640) (2,700,000,000)

ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน - - - - - - 46,710 - - - 46,710 46,710 - 46,710

คาเสื่อมราคาทรัพยสินที่ตีเพิ่ม 4 - - - - - - - (27,399,596) - - (27,399,596) (27,399,596) - (27,399,596)

สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย 4 - - - - - - - 8,455,676,097 - - 8,455,676,097 8,455,676,097 - 8,455,676,097

จัดสรรสํารองตามกฏหมาย 20 - - - - 75,647,932 (75,647,932) - - - - - - - -

กําไรสุทธิสําหรับป - - - - - 2,337,871,466 - - - - - 2,337,871,466 194,894,119 2,532,765,585

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 17,795,295,397 413,190,591 1,550,438,037 (2,137,150,617) 126,429,109 11,411,616,760 1,390,320 8,428,276,501 28,184,195 2,814,562,640 11,272,413,656 40,432,232,933 - 40,432,232,933

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ -                               

สวนเกินทุนจากการ

ตีราคาสินทรัพยถาวร

บาท

งบการเงินรวม

เงินรับลวงหนาคา

หุน

จัดสรรสํารอง

ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

กําไรสะสม องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน

สวนของเงินลงทุนที่

ต่ํากวามูลคาตาม

บัญชีสุทธิของบริษัท

ยอย ณ วันซื้อหุน

สวนเกินทุนจากการ

เปลี่ยนแปลงสัดสวน

การถือหุนในบริษัท

ยอย

รวมองคประกอบ

อื่นสวนของผูถือ

หุน

ผลตางจากการ

แปลงคางบการเงิน



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

ทุนที่ออกและ สวนเกิน สวนต่ํา
หมายเหตุ เรียกชําระแลว มูลคาหุน มูลคาหุน รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 17,794,400,220 - 1,550,164,833 (2,137,150,617) - (5,575,228,672)   11,632,185,764

จัดสรรสํารองตามกฏหมาย 20 - - - - 50,781,177 (50,781,177) -

กําไรสุทธิสําหรับป - - - - - 6,590,852,209     6,590,852,209

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 17,794,400,220 - 1,550,164,833 (2,137,150,617) 50,781,177 964,842,360 18,223,037,973

เพิ่มทุนจดทะเบียน 19 895,177 - 273,204              - - - 1,168,381

เงินรับลวงหนาคาหุน 19 - 413,190,591 - - - - 413,190,591

เงินปนผลจาย 21 - - - - - (355,821,874) (355,821,874)

จัดสรรสํารองตามกฏหมาย 20 - - - - 75,647,932 (75,647,932) -

กําไรสุทธิสําหรับป - - - - - 1,512,958,649 1,512,958,649

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 17,795,295,397 413,190,591 1,550,438,037 (2,137,150,617) 126,429,109 2,046,331,203 19,794,533,720

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

กําไร(ขาดทุน)สะสม

เงินรับลวงหนา

คาหุน

จัดสรรสํารอง

ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร

บาท
งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

2556 2555 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

  กําไรกอนภาษีเงินได 3,084,964,980 924,722,799 1,515,050,078 6,600,687,609

   รรายการปรับปรุงกระทบกําไรกอนภาษีเงินได

    เปนเงินสดรับ(จาย)จากกิจกรรมดําเนินงาน :

คาเส่ือมราคา

 - อาคารและอุปกรณ 488,981,806 449,715,178 1,619,540 3,241,019

 - ระบบสาธารณูปโภค 64,844,646 64,844,648 64,844,646 64,844,648

 - อื่นๆ 10,546,022 10,546,022 10,546,022 10,546,022

ดอกเบ้ียรับ (25,960,182) (22,555,090) (63,953,364) (53,510,642)

เงินปนผลรับ - - (364,550,365) (6,510,000,000)

ดอกเบ้ียจาย 85,192,560 67,264,295 191,280,484 391,837,296

(กําไร) ขาดทุนท่ียังไมเกิดข้ึนจากอัตราแลกเปลี่ยน (359,122,742) 127,129,302 (70,323,074) 882,686,591

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 3,225,336 20,081,107 - -

โอนกลับคาเผื่อการดอยคาเงินลงทุนในบริษัทยอย - - - (60,420,510)

โอนกลับคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ - (17,495,010) (1,389,380,681) (1,135,991,528)

สํารองคาเผื่อความเสียหายจากคดีความ - 481,060,986 - -

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนชั่วคราว (6,937,396) - (6,937,396) -

กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน (120,447) (2,057,643) - (1,989,739)

กําไรจากการตีราคาอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (2,094,789,876) -                        - -

กําไรจากการซ้ือคืนตราสารหน้ีระยะยาว - (164,431,382) - -

โอนกลับดอกเบ้ียคางจาย - (513,285,175) - -

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี (126,511,073) (101,566,044) - (101,031,724)

กําไร(ขาดทุน) จากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงใน

สินทรัพยและหน้ีสินดําเนินงาน 1,124,313,634 1,323,973,993 (111,804,110) 90,899,042

สินทรัพยดําเนินงาน (เพิ่มข้ึน) ลดลง :

   ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น 66,041,865 (8,546,449) 28,367,854 (1,653,659)

   ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 163,557,459 412,516,733 (92,053,492) 85,787,293

   สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (19,881,349) (12,796,412) 32,800 (35,032,275)

   สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (97,766,787) 32,844,045 (23,967) (22,168)

หน้ีสินดําเนินงานเพิ่มข้ึน (ลดลง) :

   เจาหน้ีผูรับเหมากอสราง 108,159,512 (36,530,800) 118,999,067 10,700,000

   เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น 56,786,860 (4,301,085) - -

   หน้ีสินหมุนเวียนอื่น (451,440,724) (238,149,864) (393,842,587) (6,650,907)

   หน้ีสินไมหมุนเวียนอื่น (1,290,000) (263,295,671) - (273,340,083)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ตอ)

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

2556 2555 2556 2555

เงินสดรับภาษีถูกหัก ณ ท่ีจายขอคืน 7,480,457 - 7,480,457 -

จายภาษีเงินได (183,130,498) (179,188,012) (5,120,603) (4,967,256)

เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน 772,830,429 1,026,526,478 (447,964,581) (134,280,013)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินสดรับจากดอกเบ้ียรับ 25,960,182 22,555,090 312,260,409 1,106,470,166

เงินสดจายเพื่อซ้ือเงินลงทุนชั่วคราว (501,229,139) - (501,229,139) -

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนชั่วคราว 609,758,976 601,128,985 609,758,976 397,498,387

เงินใหกูยืมและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน(เพิ่มข้ึน)ลดลง - - 90,922,890 (559,095,008)

เงินสดรับจากการจําหนายทรัพยสิน 2,097,819 4,691,078 - 3,551,402

เงินสดจายเพื่อซ้ือและสรางอาคารและอุปกรณ (513,422,424) (918,882,870) (13,001,010) (392,169)

เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมลงทุน (376,834,586) (290,507,717) 498,712,126 948,032,778

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจายดอกเบ้ียจาย (28,513,979) (9,304,807) - (9,286,933)

เงินกูยืมระยะส้ันและเงินทดรองจากกรรมการลดลง - (32,261,233) - (32,261,233)

เงินกูยืมระยะส้ันและเจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกันเพิ่มข้ึน(ลดลง) - (6,489,139) 2,412,622,224       (211,518,449)

เงินกูยืมระยะยาวและเจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกันลดลง - - (3,436,684) -

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว 2,100,000,000 - - -

จายชาํระเงินกูยืมระยะยาว (50,000,000) - - -

เงินสดจายเพื่อซ้ือคืนตราสารหน้ีระยะยาว -                          (23,753,172) - -

ซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอยเพิ่ม (2,700,000,000) - (2,700,000,000) -

เงินสดรับจากการเพิ่มทุน 414,358,971 - 414,358,971 -

เงินปนผลจาย (355,821,874) - (355,821,874) -

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (619,976,882) (71,808,351) (232,277,363) (253,066,615)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น(ลดลง)สุทธิ (223,981,039) 664,210,410 (181,529,818) 560,686,150

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป 1,566,304,742 902,094,332 634,771,950 74,085,800

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป 1,342,323,703 1,566,304,742 453,242,132 634,771,950

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ตอ)

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555

2556 2555 2556 2555

ขอมูลงบกระแสเงินสดเปดเผยเพ่ิมเติม

1. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ประกอบดวย:

เงินสด 36,257,614 59,401,867 10,982,861 15,987,743

เช็คท่ีถึงกําหนดแตไมไดนําฝาก 13,106,231 19,825,793 - -

เงินฝากออมทรัพย 613,386,169 1,199,628,508 22,628,497 610,045,637

เงินฝากกระแสรายวัน 443,775,086 32,062,282 419,630,774 8,738,570

เงินฝากประจํา 235,798,603 255,386,292 - -

รวม 1,342,323,703 1,566,304,742 453,242,132 634,771,950

2. รายการท่ีไมกระทบกระแสเงินสด

2.1 โอนตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

       เปนท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ - 140,410,359 - -

2.2 โอนท่ีดินอาคารและอุปกรณ

       เปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 400,285,147           - - -

2.3 โอนตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

       เปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 190,947,454           - - -

2.4 หักกลบลบหน้ีเงินปนผลรับจากบริษัทยอยกับ

       - เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน - - 364,550,365 -

       - เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน - - - 6,510,000,000

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท
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1. ขอมูลท่ัวไป  

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนบริษัท ซึ่งจัดต้ังขึ้นในประเทศไทยและเปนบริษัทจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ที่อยูของบริษัทตามที่จดทะเบียนไวคือ 47/569-576 หมูที่ 3 ช้ัน 10 คอนโดมิเนียมอุตสาหกรรม นิวเจนีวา ถนน        ป
อปปูลา 3 ตําบลบานใหม อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 

ธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ไดแก ธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายใหบริการ
ศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม และลงทุนในธุรกิจโรงแรม 

2. หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

2.1 หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงิน 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใตพระราชบัญญัติการ
บัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายถึงมาตรฐานการบัญชีที่ออกภายใตพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547  

งบการเงินฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับที่บริษัทใชเปนทางการตามกฎหมาย  

งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยดังกลาว 

งบการเงินน้ี ไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอื่นในนโยบายการบัญชี 

2.2 การประกาศใชมาตรฐานการบัญชีใหม 

มาตรฐานการบัญชีใหม มาตรฐานการบัญชีที่มีการปรับปรุง มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม และการตีความ
มาตรฐานการบัญชีใหมที่มีผลบังคับใชแตบริษัทยังไมไดนํามาถือปฏิบัติกอนวันที่มีผลบังคับใช มีดังตอไปน้ี 

มีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มตนในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม  2556 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปดเผย
ขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน
เงินตราตางประเทศ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 8 เรื่อง สวนงานดําเนินงาน 
การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 10 เรื่อง ความชวยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไมมีความเก่ียวของ

อยางเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมดําเนินงาน 

แนวปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพยทางการเงิน 
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มีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มตนในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม  2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 4 เรื่อง การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญา

เชาหรือไม 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 12 เรื่อง ขอตกลงสัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 13 เรื่อง โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา 

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 เรื่อง การเปดเผยขอมูลของขอตกลง

สัมปทานบริการ 

ผูบริหารของบริษัทไดประเมินและเห็นวามาตรฐานการบัญชีใหม มาตรฐานการบัญชีที่มีการปรบัปรุง มาตรฐานการ
รายงานทางการเงินใหม และการตีความมาตรฐานการบัญชีใหมดังกลาวจะไมมีผลกระทบท่ีเปนสาระสําคัญตอขอมูล
ทางการเงินที่นําเสนอ  

3. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

บริษัทไดใชนโยบายการบัญชีที่สําคัญในการจัดทํางบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556  เชนเดียวกับที่ใช
สําหรับงบการเงินประจําปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 ยกเวนที่กลาวไวในหมายเหตุ 4 

ก) งบการเงินรวม 

บริษัทยอยคือ บริษัทที่ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) มีอํานาจควบคุมอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทน้ัน 

ในการจัดทํางบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหวางบริษัทและบริษัทยอยทั้งหมด รวมถึงกําไรและขาดทุนที่ยัง
ไมไดรับรู ไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 
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บริษัทยอยที่รวมอยูในงบการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555  มีดังน้ี 

  อัตรารอยละของหุนที่ถือ (รอยละ) 

 ประเภทธุรกิจหลัก 2556 2555 

ถือหุนทางตรง:    

บริษัท สินพรชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 

บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด การจัดการทางการเงิน 100.00 100.00 

บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย 97.00 97.00 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด ใหบริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ศูนยแสดงนิทรรศการ            

ศูนยประชุม และโรงแรม 100.00 55.17 

Spooner Limited ยังไมดําเนินงาน 100.00 100.00 

ถือหุนทางตรงและทางออม:    

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด ใหเชาพ้ืนที่ 99.30 99.30 

   บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 

    

บริษัทยอยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวนบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด                  ซึ่ง
จดทะเบียนในประเทศเคยแมน ไอสแลนด และ Spooner Limited  ซึ่งจดทะเบียนในประเทศฮองกง  

ข) การใชประมาณการ 

การจัดทํางบการเงินใหสอดคลองกับหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย  กําหนดใหฝายบริหารประมาณ
การและใหขอสมมติซึ่งมีผลกับตัวเลขของสินทรัพยและหน้ีสินที่รายงานไวในงบการเงิน การเปดเผยขอมูลสินทรัพย           
ที่อาจเกิดขึ้นและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ณ วันที่ในงบการเงิน  และตัวเลขรายไดและคาใชจายในงวดที่รายงานไวใน          
งบการเงิน  แมวาตัวเลขประมาณการน้ันไดจัดทําขึ้นดวยความเขาใจท่ีดีที่สุดในเหตุการณ ผลที่เกิดจริงอาจตางไปจาก
ประมาณการ 

ค) การรับรูรายได  

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดิน/หนวยในอาคารชุด/ที่ดิน รับรูเปนรายไดทั้งจํานวนเมื่อมีการโอน
กรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อ 
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ธุรกิจคาปลีก 

กลุมบริษัทขายสินคาสวนใหญเปนเงินสดและรับรูรายไดจากการขายเมื่อสงมอบสินคาและลูกคายอมรับสินคาน้ัน 

ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหเชาตามระยะเวลาของสัญญาเชา 

ธุรกิจบริการ 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหบริการเมื่อสามารถประมาณการผลของรายการบัญชีตามขั้นความสําเร็จ ณ วันที่ใน
งบแสดงฐานะการเงินไดอยางนาเช่ือถือ 

รายไดจากการแลกเปลี่ยนสินคาหรือบริการ เกิดจากการแลกเปลี่ยนสินคาหรือบริการท่ีมีลักษณะที่ไมเหมือนกัน ซึ่ง
กลุมบริษัทรับรูรายไดดังกลาว ดวยมูลคายุติธรรมของราคาสินคาหรือบริการท่ีแลกเปล่ียน 

ดอกเบี้ยรับรับรูตามเกณฑคงคาง เวนแตจะมีความไมแนนอนในการรับชําระ 

ง) ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงตามราคาทุน หรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะตํ่ากวา  ราคาทุน
ประกอบดวยตนทุนการไดมาซึ่งที่ดิน ตนทุนการพัฒนาที่ดิน ตนทุนการกอสรางโครงการ ระบบสาธารณูปโภค      
คาบริหารโครงการ และตนทุนการกูยืมที่เก่ียวของ 

ระบบสาธารณูปโภคสวนกลางที่บริษัทคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป คาเสื่อมราคาดังกลาวได
บันทึกไวเปนตนทุนขาย 

จ) เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดไดแสดงอยูในงบแสดงฐานะการเงินที่ราคาทุน ในงบกระแสเงินสด เงินสดและ
รายการเทียบเทาเงินสดประกอบดวยเงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร หรือเงินฝากกับสถาบันการเงินที่มีสภาพคลองใน
การเปล่ียนมือที่ครบกําหนดภายในหรือเทากับสามเดือน 

เงินฝากที่มีขอจํากัดในการใช แสดงไวเปนสินทรัพยไมหมุนเวียน 
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ฉ) ลูกหน้ีการคา 

ลูกหน้ีการคาแสดงดวยมูลคาที่คาดวาจะไดรับภายหลังจากหักคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญไดมีการ
ประมาณสําหรับลูกหน้ีที่คางชําระนานและคาดวาจะเรียกเก็บเงินไมไดโดยการประเมินของผูบริหาร หน้ีสูญที่เกิดขึ้น
ในระหวางปตัดเปนคาใชจายทันทีที่เกิดขึ้น 

ช) เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอยแสดงมูลคาตามราคาทุนสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา 

ซ) เงินลงทุนระยะยาว 

เงินลงทุนในตราสารทุนที่ไมอยูในความตองการของตลาดท่ีจัดประเภทเปนเงินลงทุนทั่วไปแสดงในงบแสดงฐานะ
การเงินดวยราคาทุน หักดวยคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน (ถามี) 

กลุมบริษัทจะทดสอบการดอยคาของเงินลงทุนตอเมื่อมีขอบงช้ีวาเงินลงทุนน้ันอาจมีการดอยคาเกิดขึ้น ถาราคาตาม
บัญชีของเงินลงทุนสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน  ผลขาดทุนจากการดอยคาที่เกิดขึ้นบันทึกในงบกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จทันที 

เงินลงทุนในตราสารหน้ีที่จะครบกําหนดชําระในหน่ึงป และที่จะถือจนครบกําหนดแสดงมูลคาตามวิธีราคาทุนตัด
จําหนาย กลุมบริษัทตัดบัญชีสวนเกิน/สวนตํ่ากวามูลคาตราสารหน้ีตามอัตราดอกเบี้ยที่แทจริง ซึ่งจํานวนที่ตัด
จําหนายน้ีจะแสดงเปนรายการปรับกับดอกเบี้ยรับ ตราสารหน้ีจัดเปนประเภทท่ีจะถือจนครบกําหนดเม่ือกลุมบริษัทมี
ความต้ังใจแนวแนและมีความสามารถท่ีจะถือไวจนครบกําหนดไถถอน 

เงินลงทุนในลูกหน้ีถือเปนเงินลงทุนทั่วไป แสดงในราคาทุนที่จายซื้อสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา(ถามี) ผลขาดทุนจาก
การดอยคาของเงินลงทุนบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

ในการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางเงินสดสุทธิที่ไดรับจากการจําหนายกับราคาตามบัญชีของเงินลงทุนน้ันจะ
บันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จทันที 

เมื่อเงินลงทุนในตราสารทุนหรือตราสารหน้ีชนิดเดียวกันมีการจําหนายเพียงบางสวน ราคาตามบัญชีของเงินลงทุน      
ที่จําหนายคํานวณโดยใชวิธีถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักจากจํานวนที่ถือครองทั้งหมด 
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ฌ) การต้ังตนทุนการกูยืมเปนราคาทุนของสินทรัพย 

ตนทุนการกูยืมจะต้ังเปนราคาทุนของสินทรัพยเมื่อบริษัทมีตนทุนการกูยืมที่เกิดขึ้นจริงเก่ียวกับสินทรัพยที่จําตอง
อาศัยระยะเวลาชวงหน่ึงกอนที่สินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค การต้ังตนทุนการกูยืมเปน    
ราคาทุนของสินทรัพยจะหยุดเมื่อสินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค 

ญ) เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ไดแก ที่ดินซึ่งกลุมบริษัทมีความต้ังใจท่ีจะถือไวเพ่ือกําไรในอนาคตและไมไดถือไว     
เพ่ือขายตามปกติของการดําเนินธุรกิจ เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแสดงดวยมูลคายุติธรรม ซึ่งเปนราคาตลาดท่ีได
จากการประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระประกอบกับการพิจารณาของกรรมการของกลุมบริษัท การเปล่ียนแปลง       
ในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยสุทธิจากภาษีเงินไดรอตัดบัญชีรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จใน
งวดท่ีเกิดขึ้น  

มูลคายุติธรรมกําหนดจากการประเมินของผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งไดรับความเห็นชอบจากตลาดหลักทรัพย            
แหงประเทศไทย  

ฎ) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

ที่ดินแสดงดวยราคาที่ตีใหมหักดวยคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) ราคาที่ตีใหมหมายถึง      มูลคายุติธรรมซึ่ง
กําหนดจากราคาตลาด ณ วันที่มีการตีราคาใหม อาคารแสดงตามราคาที่ตีใหม (วิธีราคาทุนทดแทน) หลังหักคาเสื่อม
ราคาสะสมและคาเผ่ือการดอยคา (ถามี) สวนอุปกรณแสดงดวยราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมท่ีเก่ียวของและคาเผ่ือ
การดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 

การตีราคาใหมดําเนินการโดยผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งมีนโยบายที่จะใหผูประเมินราคาอิสระประเมินราคาสินทรัพย
ดังกลาวเปนครั้งคราว เพ่ือมิใหราคาตามบัญชี ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินแตกตางจากมูลคายุติธรรมอยางมี
สาระสําคัญ สวนที่เพ่ิมขึ้นของราคาที่ประเมินใหมจะถูกบันทึกตรงไปยังสวนของผูถือหุนภายใตบัญชีผลกําไรจาก
การตีราคาสินทรัพย สําหรับสวนที่ลดลงของราคาที่ประเมินใหมจากราคาทุนจะถือเปนรายการขาดทุนจากการตีราคา
สินทรัพยลดลงในงบกําไรขาดทุน ซึ่งสวนเกินจากการตีราคาอาคารและเครื่องจักรเพ่ิมจะทยอยตัดจายตามอายุการใช
งานท่ีเหลืออยูของสินทรัพยน้ัน 
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บริษัทตัดคาเสื่อมราคาสําหรับสินทรัพยถาวรทุกประเภท ยกเวนที่ดินโดยวิธีเสนตรงเพ่ือลดราคาตามบัญชีของ         
สินทรัพยแตละชนิดตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพย ดังน้ี 

โครงสรางศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม 50 ป 

สวนปรับปรุงอาคารศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม 20 ป 

อาคารและสิ่งปลูกสรางอื่น 20 ป 

สินทรัพยถาวรอื่น 5 ป 

บริษัทและบริษัทยอยบันทึกคาเสื่อมราคาที่คํานวณไดขางตน ดังตอไปน้ี 

-  คาเสื่อมราคาของสวนที่คํานวณจากราคาทุนรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
-  คาเสื่อมราคาของสวนที่ตีราคาเพ่ิมตัดจําหนายไปบัญชีสวนเกินจากการตีราคาสินทรัพยในสวนของผูถือหุน 

คาเสื่อมราคาของสวนที่ตีราคาเพ่ิมตัดจําหนายไปบัญชีผลกําไร (ขาดทุน) ที่ยังไมเกิดขึ้นจริง - สวนเกินจากการตี
ราคาสินทรัพยเพ่ิมในสวนของผูถือหุน 

เมื่อบริษัทจําหนายสินทรัพยออกจากบัญชี บริษัทจะบันทึกตัดสินทรัพยและคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยน้ัน     
ออกจากบัญชี พรอมกับบันทึกกําไรขาดทุนจากการจําหนายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 บริษัทไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเก่ียวกับการบันทึกบัญชีที่ดิน อาคาร
และอุปกรณสําหรับอาคาร โครงสรางอาคาร และสวนปรับปรุงอาคารศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุมจากวิธี
ทุนเปนราคาการตีราคาใหม การเปล่ียนแปลงดังกลาวถือปฎิบัติโดยวิธีเปลี่ยนทันทีเปนตนไป 

ฏ) ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีบันทึกโดยใชวิธีหน้ีสินสําหรับผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดขึ้นระหวางฐานภาษีและราคาตามบัญชี
ของสินทรัพยและหน้ีสิน โดยใชอัตราภาษีที่มีผลบังคับใชในปจจุบันในการคํานวณภาษีเงินไดรอตัดบัญชี    หน้ีสิน
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีเกิดขึ้น   จากการรับรูรายไดในธุรกิจอสังหาริมทรัพยและสวนเกินทุนจากการตีมูลคาสินทรัพย
และ  สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีสวนใหญเกิดจากคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีรับรูเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนที่บริษัทจะมีกําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอ       
ที่จะใชประโยชนจากสินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีที่ยังไมไดใช 
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ฐ) การแปลงคาเงินตราตางประเทศ 

กลุมบริษัทแปลงคารายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศท่ีเกิดขึ้นใหเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่ที่เกิด   
รายการ และแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินที่เปนเงินตราตางประเทศ ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินให
เปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันน้ัน กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการรับหรือจายชําระที่เปนเงินตรา
ตางประเทศและท่ีเกิดจากการแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินดังกลาวไดบันทึกทันทีในงบกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จ 

งบการเงินของบริษัทยอยที่จัดต้ังอยูในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทดังน้ี งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จแปลงคาเปน
เงินบาท โดยใชอัตราแลกเปล่ียนถัวเฉล่ียในระหวางป รายการในงบแสดงฐานะการเงินแปลงคาเปนเงินบาทโดยใช
อัตราแลกเปล่ียน  ณ วันที่งบแสดงฐานะการเงิน ผลตางจากการแปลงคารายการในงบการเงินดังกลาวจะแสดงภายใต
สวนของผูถือหุนเปน “ผลตางจากการแปลงคาเงินตราตางประเทศ” 

ฑ) เคร่ืองมือทางการเงิน 

เครื่องมือทางการเงิน หมายถึง สัญญาใด ๆ ที่ทําใหสินทรัพยทางการเงินของกิจการหน่ึงและหน้ีสินทางการเงินหรือ
ตราสารทุนของกิจการหน่ึงเพ่ิมขึ้นในเวลาเดียวกัน 

สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะสั้น 
ลูกหน้ีการคา มูลคาของงานที่เสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน  และเงินใหกูยืมและลูกหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน 
และสินทรัพยอื่น บางรายการ หน้ีสินทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเจาหน้ีการคา เงินกูยืม
และเงินรับลวงหนาจากลูกคา และ หน้ีสินอื่นบางรายการ ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะสําหรับรายการแตละรายการได
เปดเผยแยกไวในแตละหัวขอที่เก่ียวของ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  และ 2555  กลุมบริษัทไมมียอดคงคางของอนุพันธตราสารทางการเงิน  

ฒ) ประมาณการหน้ีสิน 

กลุมบริษัทจะบันทึกประมาณการหน้ีสินเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนท่ีกลุมบริษัทไดเกิดภาระที่ตองจายเงิน
ตามขอผูกพันทางกฎหมายอันเปนผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณในอดีต และจํานวนที่ตองจายสามารถประมาณการได
อยางสมเหตุสมผล  
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ณ) การบัญชีเก่ียวกับผลประโยชนพนักงาน 

บริษัทและบริษัทยอยรับรูเงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมและกองทุนสํารองเลี้ยงชีพเปน
คาใชจายเมื่อเกิดรายการ 

สํารองผลประโยชนพนักงานเมื่อเกษียณอายุบันทึกเปนคาใชจายในการดําเนินงานตลอดอายุการทํางานของพนักงาน 
โดยการประมาณจํานวนเงินผลประโยชนในอนาคตท่ีพนักงานจะไดรับจากการทํางานใหกับบริษัทในงวดปจจุบัน
และงวดอนาคตตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย  โดยผลประโยชนดังกลาวไดถูกคิดลดเปนมูลคาปจจุบัน อัตราคิดลด
ใชอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลเปนอัตราอางอิงเริ่มตน การประมาณการหน้ีสินดังกลาวคํานวณโดย
ผูเช่ียวชาญโดยใชวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณการไว (Projected Unit Credit Method) 

เมื่อผลประโยชนพนักงานมีการเปล่ียนแปลง สวนของผลประโยชนที่เพ่ิมขึ้นซึ่งเก่ียวของกับการทํางานใหกับบริษัท
ในอดีตของพนักงานจะถูกบันทึกในงบกําไรขาดทุนตามวิธีเสนตรงตามอายุงานคงเหลือโดยเฉลี่ยจนกระทั่ง
ผลประโยชนไดมีการจายจริง กําไรหรือขาดทุนที่เกิดจากการคํานวณจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนในรอบบัญชีที่มีการ
คํานวณ 

ด) ดอยคาของสินทรัพย 

บริษัทประเมินการดอยคาของสินทรัพย เมื่อมีเหตุการณหรือมีการเปลี่ยนแปลงสถานการณที่ทําให เกิดขอบงช้ีวา       
มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีจํานวนตํ่ากวามูลคาที่บันทึกไว ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกเปนคาใชจาย
ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับสินทรัพยที่บันทึกในราคาทุน หรือถือเปนรายการหักจากสวนเกินทุนจากการ
ประเมินราคาในกรณีที่สินทรัพยน้ันแสดงดวยราคาที่ประเมิน  โดยขาดทุนจากการดอยคาที่นํามาหักน้ัน  ตองไมเกิน
จํานวนที่บันทึกอยูในสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยสําหรับสินทรัพยรายการเดียวกัน 

4. การเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชี 

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 บริษัทและบริษัทยอยไดมีเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีสําหรับรายการ
อาคาร โครงสรางอาคาร และระบบภายในอาคารศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุมจากราคาทุนเปนราคาที่ตี
ใหม   เน่ืองจากผูบริหารของบริษัทเห็นวานโยบายการบัญชีดังกลาวเหมาะสมกับสถานการณและการดําเนินงานใน
ปจจุบันของบริษัทและบริษัทยอยมากกวา รวมทั้งยังใหมูลคาที่เปนปจจุบัน กิจการไดใชนโยบายดังกลาวโดยวิธี
เปลี่ยนทันทีเปนตนไป    เน่ืองจากบริษัทไมสามารถประมาณผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงนโยบายดังกลาวเพ่ือใช
ปรับปรุงยอนหลัง หรือเปลี่ยนทันทีกอนหนาน้ี  ดังน้ันการใชนโยบายการบัญชีน้ีจึงไมมีผลกระทบกับงบการเงินป
กอน   

ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวตองบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงิน
เฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 มีดังน้ี 
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  ลานบาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สินทรัพย     

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ      

ผลตางจากการตีราคาสินทรัพยเพ่ิมขึ้น  10,109  - 

คาเสื่อมราคาสะสมผลตางจากการตีราคาเพ่ิม  (27) - 

หน้ีสินภาษีเงินไดเพ่ิมขึ่น  (1,653) - 

  8,429 - 

   

สวนของผูถือหุน     

สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยเพ่ิมขึ้น-สุทธิ  8,429  - 

5. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารอาจตองใชดุลยพินิจและการประมาณการ
ผลกระทบของเหตุการณที่ไมแนนอนในอนาคตที่อาจมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและการเปดเผย
ขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดวยเหตุน้ีผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณการไว การ
ใชดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ ไดแก  

 คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี 

 คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีเกิดจากการปรับมูลคาของลูกหน้ีจากความเสี่ยงดานเครดิตที่อาจเกิดขึ้น ฝายบริหาร
ไดใชดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากลูกหน้ีแตละราย โดยใชการวิเคราะหสถานะของ
ลูกหน้ีรายตัว ประสบการณการเก็บเงินในอดีต การวิเคราะหอายุลูกหน้ีและการเปล่ียนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจใน
ปจจุบัน อยางไรก็ตาม การใชประมาณการและขอสมมติฐานที่แตกตางกัน อาจมีผลตอจํานวนคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 
ดังน้ัน การปรับปรุงคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญอาจมีขึ้นไดในอนาคต  

คาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน 

 กลุมบริษัทพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน เมื่อพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวลดลงอยางมี
สาระสําคัญและเปนระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสําคัญและระยะเวลาน้ันขึ้นอยูกับดุลพินิจของฝายบริหาร 
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 คาเสื่อมราคา 

 ในการคํานวณคาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารใชประมาณอายุการใชงานและมูลคาซาก เมื่อเลิกใช
งานของอาคารและอุปกรณ และไดมีการทบทวนอายุการใชงานและมูลคาซากหากมีการเปล่ียนแปลง 

6. รายการกับกิจการท่ีเก่ียวของ 

6.1 รายการบัญชีกับกิจการท่ีเก่ียวของ 

รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 
สรุปไดดังน้ี  

  ลานบาท 
 นโยบาย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 การคิดราคา 2556  2555  2556  2555 

รายไดบริหารการขาย :         
บริษัทยอย         
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด 6% ของมูลคา

สัญญาขาย  -  -  8  31 
รายไดคาเชา :         
กิจการท่ีเก่ียวของกัน         
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด   -  -  1  1 
ดอกเบี้ยรับ : อัตรา MLR         
บริษัทยอย         
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด   -  -  26  27 
บริษัท สินพรชัย จํากัด  -  -  29  9 
  -  -  55  36 
เงินปนผลรับ : ตามสิทธิการไดรับ        
บริษัทยอย เงินปนผล        
บริษัท บางกอกแลนด         
(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด  -  -  -  6,510 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด  -  -  365  - 
  -  -  365  6,510 
ดอกเบี้ยจาย : 3.125%        
บริษัทยอย         
บริษัท บางกอกแลนด         
(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด  -  -  149  359 
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6.2 เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน-สุทธิ 

เงินทดรองและลูกหน้ีบริษัทยอยและกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555  สามารถสรุปได
ดังน้ีคือ 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556  2555  2556  2555 

รายไดคางรับ:        

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  18  10 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  10  9 

 -  -  28  19 

        

เงินทดรอง เงินมัดจํา และลูกหน้ีอ่ืน:        

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  43  43 

Spooner Limited -  -  9  9 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -   225   225 

 -  -       277            277 

        

ดอกเบี้ยคางรับ:        

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  1,987  2,265 

บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  97  68 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  23  23 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  1  1 

หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ -  -  (33)  (1,423) 

 -  -  2,075  934 

 -  -  2,380  1,230 
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6.3 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน –สุทธิ   

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556  2555  2556  2555 

บริษัทยอย        

บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  400  500 

เงินใหกูยืมและเงินทดรองจายบริษัทยอยคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ตอป  เงินกูทั้งหมดไมมีหลักประกันและไมมี
กําหนดเวลาในการชําระคืน 

6.4 เงินลงทุนในลูกหน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556  2555  2556  2555 

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  475  475 

  เงินลงทุนในลูกหน้ีประกอบดวย  

  ลานบาท 
จํานวนหน้ีที่คางรับตามสัญญาเดิม 965 
ผลตางที่กอใหเกิดรายได (490) 

 เงินลงทุนในลูกหน้ี 475 

ณ  วันที่ 20 กุมภาพันธ 2552 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีหน้ีสินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึงจํานวน 965 ลานบาท (แบงเปน
เงินตน 444 ลานบาทและดอกเบี้ยคางรับ 521 ลานบาท) ในวันเดียวกันบริษัทไดซื้อสิทธิเรียกรองในหน้ีที่บริษัทยอยมี
กับสถาบันการเงินดังกลาว ในจํานวน 475 ลานบาท บริษัทคาดวาจะเก็บหน้ีจากบริษัทยอยดังกลาวไดทั้งจํานวน 
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6.5 เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2556  2555  2556  2555 

ดอกเบี้ยคางจาย        
บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  9,075  8,971 
        
คาบริหารคางจาย        
บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด -  -  29  29 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  50  50 

 -  -  79  79 
เงินทดรองและเจาหน้ี        
บริษัทยอย        
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด    -  -  4  4 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  4  4 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  70  70 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  1  1 

 -  -  79  79 
 -  -  9,233  9,129 

6.6 เงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทท่ีเก่ียวของกัน  

เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2556  2555  2556  2555 

บริษัทยอย        
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  2,050  - 

เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เก่ียวของคิดดอกเบี้ยในอัตรา 6.5 ตอป  เงินกูทั้งหมดไมมีกําหนดเวลาในการชําระคืน 
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6.7 เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  และ 2555 มีดังน้ี 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อัตรา 2556 2555 

 ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 

วันครบกําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 

      

เงินกูยืมจากบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด   

มีนาคม 2544 3.125 4,775 ลาน  4,778 ลาน  

         บาท 4,775        บาท 4,778 

รวมเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน     

    ที่แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน  4,775  4,778 

บริษัทไดจัดต้ัง บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ขึ้นในเดือนตุลาคม 2535 ดวย
ทุนจดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษัทเปนผูถือหุนทั้งหมด บีแลนด เคยแมน ไดออก Exchangeable 
Notes ในตลาดทุนตางประเทศ โดยมีบริษัทเปนผูค้ําประกันและนําเงินทั้งหมดจากการออก Exchangeable Notes มาให
บริษัทกูดวยเง่ือนไขเดียวกัน (หมายเหตุ 14) 

บริษัทไดทําสัญญาเงินกูลงวันที่ 13 ตุลาคม 2536 กับ  บีแลนด เคยแมน  จากเง่ือนไขที่ระบุในสัญญา หากบริษัทไม
ชําระเงินเมื่อครบกําหนดโดยเปนเหตุให บีแลนด เคยแมน ไมสามารถชําระหน้ีไดตามเง่ือนไขได ดอกเบี้ยผิดนัดชําระ
จะบวกเพ่ิมรอยละ 1 จากดอกเบี้ยที่ระบุไว   อยางไรก็ดีฝายบริหารเช่ือวาบริษัทจะไมมีภาระหนี้สินจากการผิดนัด
ชําระหน้ีดังกลาว   เน่ืองจากในปจจุบัน บีแลนด เคยแมน ยังคงมีการทยอยซื้อคืนตราสารหน้ี ในมูลคาที่ตํ่ากวาราคา
ตามหนาต๋ัว   นอกจากน้ีในอดีตไมเคยมีการเรียกรองสิทธิใดๆ จากเรื่องดังกลาว ดังน้ันบริษัทจึงมิไดบันทึกเงินกู
ดังกลาวในอัตราผิดนัดชําระหน้ี 

เมื่อวันที่ 1  ตุลาคม 2554 บริษัทไดทําสัญญากับบีแลนด เคยแมน โดยทั้งสองฝายตกลงที่จะแปลงหน้ีจากเงิน     
สวิสฟรังกเปนเงินบาทโดยเงินกูยืมและดอกเบี้ยคางจาย ยอดคงคาง ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 จํานวนเงินตน 323.72 
ลานสวิสฟรังก และดอกเบี้ยคางจายจํานวน 213.92 ลานสวิสฟรังก แปลงเปนเงินบาทรวมจํานวน 18,788 ลานบาท 
แบงเปนเงินตนจํานวน 11,312 ลานบาทและดอกเบี้ยคางจายจํานวน 7,476 ลานบาท 

ในเดือนมีนาคม 2555 บริษัทไดจายชําระคืนเงินกูยืมระยะยาวดังกลาวขางตนบางสวนจํานวน 6,510 ลานบาท ใหแกบี
แลนด เคยแมน  โดยการหักกลบกับเงินปนผลที่บีแลนด เคยแมน  ไดประกาศจาย  (หมายเหตุ 10 )  
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7. เงินลงทุนชั่วคราว 

เงินลงทุนช่ัวคราว ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

 เงินฝากประจํา 6 - 15 เดือน 114 214 114 214 

 เงินลงทุนในตราสารหน้ีระยะสั้น - 1 - 1 

 รวม 114 215 114 215 

8. ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ  

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 แยกตามอายุหน้ีที่คางชําระ มีดังน้ี 

 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

ลูกหน้ีการคา 344 386 - 2 

หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (60) (60) - - 

ลูกหน้ีการคาสุทธิ 284 326 - 2 

ลูกหน้ีอื่น 78 102 15 41 

รวมลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น – สุทธิ 362 428 15 43 

     

ลูกหน้ีการคาแยกอายุหน้ีไดดังน้ี     

ไมเกิน 3 เดือน 191 198 - 1 

3 – 6 เดือน 34 38 - 1 

6 – 12 เดือน 54 74 - - 

เกินกวา 12 เดือน 65 76 - - 

รวม 344 386 - 2 
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9. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย – สุทธิ  

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2556 2556 2555 
     
ที่ดิน 13,713 13,798 13,293 13,293 
งานระหวางกอสราง 18,578 18,487 8,484 8,335 
ระบบสาธารณูปโภค - ในโครงการ 1,181 1,014 1,137 981 
                                  - สวนกลาง 1,297 1,297 1,297 1,297 
คาบริหารโครงการ 995 995 485 485 
ตนทุนการกูยืม 3,847 3,847 1,362 1,362 
คาใชจายอื่นที่เก่ียวของกับโครงการ 1,019 952 599 536 
 40,630 40,390 26,657 26,289 
หัก   จํานวนที่โอนเปนตนทุนขาย     
           แลวจนถึงปจจุบัน     
        - ตนทุนขาย (21,910) (21,367) (9,823) (9,547) 
        - คาเสื่อมราคาสะสมระบบ     
           สาธารณูปโภคสวนกลาง (956) (891) (956) (891) 
        สํารองการลดราคาขายอาคารชุด (2,121) (2,121) (437) (437) 
        โอนเปนที่ดิน อาคาร และอุปกรณ - (140) - - 
        โอนเปนเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (191) - - - 
     
 รวมตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  - สุทธิ 15,452 15,871 15,441 15,414 
หัก  สวนของโครงการท่ีเปดขายในปจจุบัน     
        (แสดงไวภายใตสินทรัพยหมุนเวียน) (14,071) (1,082) (14,024) (246) 
      สุทธิ 1,381 14,789 1,417 15,168 

กลุมบริษัทไดจํานองที่ดินและหองชุดในอาคารชุดสวนหน่ึงไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักทรัพยค้ําประกันหนังสือ      
ค้ําประกันที่ธนาคารออกใหแกกลุมบริษัท และเปนหลักทรัพยค้ําประกันตอศาลในคดีฟองรองของกลุมบริษัท   
(หมายเหตุ 28) ที่ดินและอาคารชุดที่ติดภาระจํานองคิดเปนพ้ืนที่/จํานวนหองประมาณรอยละไดดังน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2556 2555 2556 2555 

                รอยละของที่ดินที่นําไปจํานอง 1 1 1 1 
                รอยละของอาคารชุดที่นําไปจํานอง 28 17 30 29 
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10. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ  31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย :  

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลานบาท การถือหุน ลานบาท ลานบาท 

 ทุนชําระแลว (%) ราคาทุน เงินปนผล 

 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 

บริษัทยอย      

บริษัท อิมแพค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจ

เมนท จํากัด 12,953 12,953 100 55 9,848 7,148 365 - 

บริษัท สินพรชัย จํากัด 30 30 100 100 30 30 - - 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิงเซอรวิสเซส 

จํากัด 12 12 97 97 15 15 - - 

บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด         

เเมเน็จแมนท จํากัด 25 25 97 97 10 10 - - 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด 200 200 99 99 120 120 - - 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสตรี 

จํากัด 5,320 5,320 60 60 3 3 - - 

บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอส

แลนด) จํากัด 

USD 

0.01 

USD 

0.01 100 100 - - - 6,510 

Spooner Limited - - 100 100 - - - - 

รวม     10,026 7,326 365 6,510 

หัก :  คาเผ่ือผลขาดทุนจากการดอยคา     - -   

สุทธิ     10,026 7,326   

ในเดือนมีนาคม 2555 บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด ไดจายเงินปนผลจํานวน 6,510 ลานบาท 
ใหแกบริษัท โดยการหักกลบลบหน้ีกับเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน (หมายเหตุ 6.7) 

ในเดือนมีนาคม 2556 บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ไดจายเงินปนผลจํานวน 365 ลานบาท ใหแก
บริษัท โดยการหักกลบลบหน้ีกับเจาหน้ีจากกิจการที่เก่ียวของกัน (หมายเหตุ 6.5) 
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เมื่อวันที่ 20 ตุลาคม 2555 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัทซื้อหุนสามัญของบริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด “อิม
แพ็ค” (หรือคิดเปนรอยละ 44.82 ) จํานวน 58,048,960 หุน ในราคารวมท้ังสิ้นเปนเงิน 3,000,000,000 บาท จาก South 
East Asia Opportunities Fund Limited (เดิมช่ือ Juutland Limited) (“ผูขาย”) 

ภายใตสัญญาซื้อขายหุน บริษัทและผูขายตกลงซื้อหุนในอิมแพ็คจํานวน 58,048,960 หุน (หรือคิดเปนรอยละ 44.82 
ของจํานวนหุนทั้งหมดของอิมแพ็ค มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท) ในราคารวมท้ังสิ้นเปนเงิน 3,000,000,000 บาท 
(หุนละ 51.68 บาท) โดยแบงการชําระเงินคาหุนเปนงวดๆ ภายใน 9 เดือนนับจากวันลงนามในสัญญาซื้อขายหุน  
อยางไรก็ตาม หากบริษัทจายเงินจํานวน 2,700 ลานบาทกอนหรือภายในวันที่ครบกําหนด 3 เดือนนับจากวันที่ลงนาม
ในสัญญาซื้อขายหุน บริษัทไมตองชําระเงินคาหุนสวนที่เหลือจํานวน 300 ลานบาทอีก โดยคูสัญญาตกลงวาในกรณี
ดังกลาวขางตนใหราคาซื้อขายหุนที่ซื้อขายเทากับ 2,700 ลานบาทและผูขายจะโอนกรรมสิทธิ์ในหุนที่ซื้อขายใหแก
บริษัทเมื่อไดรับชําระเงิน  

โดยภายหลังการเขาทํารายการขางตน อิมแพ็คจะมีฐานะเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100 

เมื่อวันที่ 16 มกราคม 2556 บริษัทไดจายชําระเงินคาหุนในอิมแพ็คตามสัญญาซื้อขายหุนใหแกผูขายครบถวนแลว  ทํา
ใหบริษัทถือหุนทั้งหมดในอิมแพ็ค โดยรับรูกําไรจากการซื้อเงินลงทุนดังกลาวประมาณ 2,814 ลานบาท ซึ่งจะบันทึก
เปนรายการในสวนของเจาของในงบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556  

11. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

รายการเคลื่อนไหวในระหวางปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2556 และ 2555 มีดังน้ี 

ลานบาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556  2555  2556  2555 

ราคาประเมิน     

ยอดตนงวด 706 706 5 5 

โอนจากที่ดิน อาคารและอุปกรณ 400 - - - 

โอนจากตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย 191 - - - 

กําไรจากการตีราคาทรัพยสิน 2,095 - - - 

ยอดสิ้นงวด 3,392 706 5 5 
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12. ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ – สุทธิ 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 

ที่ดิน 
อาคารและ      
สิ่งปลูกสราง 

ระบบภายใน
อาคาร       
อิมแพค 

โครงสราง
อาคาร      
อิมแพค 

สวน
ปรับปรุง
อาคาร 

เคร่ือง
ตกแตง

และติดต้ัง ยานพาหนะ 

งาน
ระหวาง
กอสราง รวม 

ราคาทุนเดิม          
ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 2,965 688 3,050 5,617 230 763 59 846 14,218 

เพิ่มขึ้น 109 - 10 - - 68 16 715 918 

ลดลง - - - - - - (7) - (7) 

โอนเขา (โอนออก) 140 - 659 (247) - 1 - (413) 140 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 3,214 688 3,719 5,370 230 832 68 1,148 15,269 

เพิ่มขึ้น - - 41 - 2 95 13 362 513 

ลดลง - - - - (3) (4) (4) - (11) 

โอนเขา (โอนออก) (85) (537) 668 665 34 14 - (1,380) (621) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 3,129 151 4,428 6,035 263 937 77 130 15,150 

คาเส่ือมราคาสะสม          
ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 - 232 922 555 150 508 44 - 2,411 

เพิ่มขึ้น - 34 203 121 11 72 8 - 449 

ลดลง - - - - - - (6) - (6) 

โอนเขา (โอนออก) - - 6 (6) - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 - 266 1,131 670 161 580 46 - 2,854 

เพิ่มขึ้น - 21 215 130 11 75 9 - 461 

ลดลง - - - - (1) (4) (3) - (8) 

โอนเขา (โอนออก) - (221) - - - - - - (221) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 - 66 1,346 800 171 651 52 - 3,086 

ผลตางจากการตีราคา
สินทรัพยเพิ่ม          
ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 - - - - - - - - -

เพิ่มขึ้น - - - - - - - - -

ลดลง - - - - - - - - -

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 - - - - - - - - -

เพิ่มขึ้น 5,687 43 1,594 2,785 - - - - 10,109

ลดลง - - - - - - - - -

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 5,687 43 1,594 2,785 - - - - 10,109
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 

ที่ดิน 
อาคารและ      
สิ่งปลูกสราง 

ระบบภายใน
อาคาร       
อิมแพค 

โครงสราง
อาคาร      
อิมแพค 

สวน
ปรับปรุง
อาคาร 

เคร่ือง
ตกแตง

และติดต้ัง ยานพาหนะ 

งาน
ระหวาง
กอสราง รวม 

คาเส่ือมราคาสะสม ผลตาง
จากการตีราคาสินทรัพย          
ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 - - - - - - - - -

เพิ่มขึ้น - - - - - - - - -

ลดลง - - - - - - - - -

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 - - - - - - - - -

เพิ่มขึ้น - 2 9 16 - - - - 27 

ลดลง - - - - - - - - -

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 - 2 9 16 - - - - 27 

มูลคาสุทธิตามบัญชี          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 3,214 422 2,588 4,700 69 252 22 1,148 12,415 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 8,816 126 4,667 8,004 92 286 25 130 22,146 

           

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 กลุมบริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดยมี ราคาทุน 560 
ลานบาท และ 493 ลานบาท ตามลําดับ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  ที่ดินและอาคารของบริษัทยอย ราคาทุนจํานวน 3,930 ลานบาทไดถูกนําไปค้ําประกันวงเงินกูยืม
ระยะยาวจากธนาคารพาณิชย (ดูหมายเหตุ 15) 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลานบาท) 
 สวนปรับปรุง

อาคาร 
เคร่ืองตกแตง
และติดต้ัง ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน     
ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 30 10 13 53 

เพิ่มขึ้น - - - - 

ลดลง - - (7) (7) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 30 10 6 46 

เพิ่มขึ้น 7 7 - 14 

ลดลง - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 37 17 6 60 

คาเส่ือมราคาสะสม     

ณ วันที่ 1 เมษายน  2554 27 9 10 46 

เพิ่มขึ้น 2 - 1 3 

ลดลง - - (5) (5) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 29 9 6 44 

เพิ่มขึ้น 1 1 - 2 

ลดลง - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2556 30 10 6 46 

มูลคาสุทธิตามบัญชี     

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 1 1 - 2 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 7 7 - 14 

     

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 กลุมบริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดยมีราคา
ทุน 43 ลานบาท และ 13 ลานบาท ตามลําดับ 

กลุมบริษัทบันทึกบัญชีเมื่อมีการตีราคาใหม ตามประกาศสภาวิชาชีพ ฉบับที่ 18/2554 ลงวันที่ 12 เมษายน 2554 ที่ได 
ผอนปรนใหกิจการที่ใชวิธีการบันทึกบัญชีเมื่อมีการตีราคาใหมสําหรับสินทรัพยเดิมตามประกาศสภาวิชาชีพ ฉบับที่ 
25/2549 โดยสามารถโอนคาเสื่อมราคาสวนเกินทุนจากการตีราคาทรัพยสินที่ถือเปนรายการท่ีเกิดขึ้นแลวไปยังกําไร
สะสมโดยตรงโดยไมตองผานงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตอไปจนถึงรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มกอน 1 มกราคม 2559 
โดยบริษัทเลือกทางเลือกดังกลาวมีผลกระทบตองบกําไรขาดทุนสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 
ดังน้ี 
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 ลานบาท 
 งบการเงินรวม 
 2556 2555 
คาเสื่อมราคาที่รับรูในสวนของผูถือหุน 27 - 
ผลกระทบตองบกําไรขาดทุนจากการรับรูคาเสื่อมราคาขางตน   
กําไรสําหรับปจะลดลง (27) - 
กําไรตอหุนจะลดลง (หนวย : บาทตอหุน) (0.002) - 

13. ท่ีดินเพ่ือใชในอนาคต 

ในอดีตบริษัทมีเงินลงทุนระยะยาว ในหนวยลงทุนตางประเทศเปนการลงทุนในกองทุนอสังหาริมทรัพยใน          
ตางประเทศ ซึ่งจดทะเบียนในประเทศเบอรมิวดา ในป 2545 กองทุนดังกลาวไดเริ่มดําเนินการโอนสินทรัพยของ
กองทุนคืนแกผูถือเงินลงทุนใหแก ผูถือหนวยลงทุนแตละรายซึ่งรวมถึงกลุมบริษัท เพ่ือแลกปล่ียนกับหนวยลงทุนที่ผู
ถือหนวยลงทุนจะตองโอนกลับคืนใหแกหนวยลงทุน โดยการคืนสินทรัพยจะเปนไปตามสัดสวนการถือหนวย    
ลงทุนของผูถือหนวยลงทุนแตละราย  

บริษัทไดรับคืนที่ดินตามที่ตกลงรวมกันจากการไถถอนเงินลงทุนมูลคารวม 7,285 ลานบาท และบันทึกไวภายใต 
“ที่ดินเพ่ือใชในอนาคต”    

ในปจจุบันบริษัทอยูระหวางการพิจารณาดําเนินโครงการใหมบนที่ดินดังกลาว 

14. ตราสารหน้ีระยะยาว 

   งบการเงินรวม 
 วัน อัตรา 2556 2555 
    ครบ     ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 
 กําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 

1.  ตราสารหน้ีแปลง ตุลาคม 4.50 13.97 ลาน   13.97 ลาน   
                  สภาพ 2546  ดอลลารสหรัฐฯ 411 ดอลลารสหรัฐฯ 433 
       

2. ตราสารหน้ีแปลง      มีนาคม 3.125 75.35 ลาน  75.35 ลาน  
 สภาพ 2544  ฟรังคสวิส 2,347 ฟรังคสวิส 2,597 

    2,758  3,030 
               สํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการไถถอนหุน  44  46 
    2,802  3,076 
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ตราสารหน้ีแปลงสภาพไดถูกจัดประเภทใหมเปนหน้ีสินหมุนเวียน เน่ืองจากบริษัทบางกอก แลนด (เคยแมน            
ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ไดผิดนัดชําระดอกเบี้ยและเงินตนตราสารหน้ีระยะยาว ดอกเบี้ยคางจายของตรา
สารหน้ีแปลงสภาพไดบันทึกไวโดยใชอัตราดอกเบ้ียหนาต๋ัวตามสัญญา   

ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีหน่ึง 

ในป 2536 บีแลนด เคยแมน  ไดออกตราสารหน้ีจํานวน 150 ลานเหรียญดอลลารสหรัฐ  ครบกําหนดในป 2546  ที่   
ค้ําประกันโดยบริษัท   ตราสารหน้ีมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.5 ตอป และผูถือตราสารหน้ีมีสิทธิขายคืนตราสารหน้ีใน
เดือนตุลาคม 2541 ในราคารอยละ 110.73 ของราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 21 กุมภาพันธ 2537 ถึง 16 มิถุนายน 2543  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยรวมถึงการไถถอนตราสารหน้ีระยะยาว ต้ังแตงวดวันที่ 13  ตุลาคม 2541  
เปนตนมาจนถึงปจจุบัน   

ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีสอง 

ในป 2537 บีแลนด เคยแมน ไดออกตราสารหน้ีที่ค้ําประกันโดยบริษัท จํานวน 400 ลานสวิสฟรังก ตราสารหน้ี      
ดังกลาวมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 3.125 ตอป และครบกําหนดในวันที่ 31 มีนาคม 2544  ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวมี
สิทธิขายคืนตราสารหน้ี ในเดือนมีนาคม 2542 ในราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี  และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 15 พฤศจิกายน 2536 ถึง 13 สิงหาคม 2546  

บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยตราสารหน้ีระยะยาว  ต้ังแตงวดวันที่ 31  มีนาคม 2541  เปนตนมาจนถึง
ปจจุบัน   ตามขอกําหนดในหนังสือช้ีชวนซื้อตราสารหน้ีระยะยาวที่ออกโดยบริษัทยอยกําหนดวา  หากกลุมบริษัทผิด
นัดชําระดอกเบี้ยเกินกวา 14 วัน ผูทรงตราสารหน้ีสามารถยื่นหนังสือใหผูออกตราสารหรือผูค้ําประกันชําระทั้งเงิน
ตนและดอกเบี้ยคงคางทั้งหมดไดทันที  ในเดือนพฤษภาคม 2541  ผูถือตราสารหน้ีสวนใหญไดเรียก บีแลนด   เคย
แมน และบริษัท (ในฐานะผูค้ําประกันตราสารหน้ี)  ชําระเงินตนรวมดอกเบี้ยคางรับของตราสารหน้ี 

กลุมบริษัทมิไดทําสัญญาปองกันความเสี่ยงสําหรับตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินตราตางประเทศน้ี 
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15. เงินกูยืมระยะยาว 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 บริษัทและบริษัทยอยมีรายการเงินกูยืมระยะยาว ดังน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม 

 2556 2555 

เงินกูยืมระยะยาว 2,050 - 

หัก  เงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (200) - 

สุทธิ 1,850 - 

ในเดือนมกราคม 2556 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูเงินกับธนาคารแหงหน่ึงจํานวน 2,100 ลานบาท เงินกู
ดังกลาวค้ําประกันโดยที่ดินและอาคารของบริษัทยอย (หมายเหตุ 12) และมีกําหนดผอนชําระคืนเปนรายไตรมาสเปน
ระยะเวลา 7 ป คิดดอกเบี้ยในอัตรา รอยละMLR -0.5% ตอป 

ในเดือนพฤษภาคม 2556 บริษัทยอยดังกลาวไดจายชําระหน้ีเงินกูยืมระยะยาวแกสถาบันการเงินทั้งหมดแลว  
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16. หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 

ผูเช่ียวชาญอิสระรายหน่ึงไดทําการประเมินภาระหน้ีสินที่ตองจายสําหรับผลประโยชนระยะยาวอื่นๆ ของพนักงาน 
โดยใชวิธีการ Projected unit credit ซึ่งบริษัทไดต้ังสํารองผลประโยชนระยะยาวอื่นๆ ของพนักงาน ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2556 และ 2555 ดังน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม 

 2556 2555 

ผลประโยชนพนักงานตนงวด 20.08 - 

บวก  จํานวนที่รับรู 3.23 20.08 

หัก  หน้ีสินลดลงจากการชําระ (1.29) - 

ผลประโยชนพนักงานปลายงวด 22.02 20.08 

มูลคาปจจุบันของภาระผูกพันที่ไมไดจัดใหมีกองทุน   

     ณ วันที่ 31 มีนาคม 22.02 20.08 

   

จํานวนที่ควรรับรูในกําไรหรือขาดทุนตามรายงาน   

     ของนักคณิตศาสตรประกันภัยมีดังน้ี   

     ตนทุนบริการปจจุบัน 2.51 19.52 

     ดอกเบี้ยของภาระผูกพัน 0.72  0.56 

จํานวนที่รับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 3.23 20.08 

   

สมมติฐานตามเกณฑคณิตศาสตรประกันภัย (Actuarial basis) 

อัตราคิดลด (รอยละ)        3.5861        3.5861 

อัตราการเพ่ิมขึ้นเงินเดือนในอนาคต (รอยละ)            3            3 

อายุครบเกษียณ (ป)          55          55 
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17. หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

ประมาณคาความเสียหายจากคดีความ (หมายเหตุ 28) 619 759 118 277 

ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 78 80 1 6 

อื่น ๆ 140 179 5 13 

รวม 837 1,018 124 296 

18. ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวตามวิธีหน้ีสินโดยใชอัตราภาษีรอยละ 20 (2555 : รอยละ 30) 

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 
- คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 
- หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 

 
11 

4 

 
18 

6 

 
- 
- 

 
- 
- 

- วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย 2 5 1 4 

รวม 17 29 1 4 

     
หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     
- การตีราคาท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (1,653) - - - 
- การตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (564) (194) (1) (1) 
- อื่น ๆ (82) (100) - - 

รวม (2,299) (294) (1) (1) 
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บัญชีภาษีเงินไดรอตัดบัญชีมีการเปล่ียนแปลงดังน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     

ยอดตนป 29 31 4 7 

ภาษีเงินไดที่รับรูในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (12) (2) (3) (3) 

ยอดปลายป 17 29 1 4 

     

หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี     

ยอดตนป (294) (294) (1) (1) 

ภาษีเงินไดที่รับรูในงบกําไรขาดทุน (352) - - - 

ภาษีเงินไดที่รับรูในกําไรขาดทุนอื่น (1,653) - - - 

ยอดปลายป (2,299) (294) (1) (1) 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีซึ่งเกิดจากผลขาดทุนทางภาษียกมาจะรับรูก็ตอเมื่อไดมีความเปนไปไดคอนขาง 
แนนอนที่กลุมบริษัทจะไดใชผลประโยชนทางภาษีดังกลาว กลุมบริษัทมีผลขาดทุนทางภาษีที่ไมไดรับรูเปนจํานวนเงิน
สูงกวา 23 ลานบาท ในป 2555 ที่อาจยกยอดไปหักกลบกับกําไรทางภาษีในอนาคต 

สินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชีจะหักกลบกันก็ตอเมื่อสินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดดังกลาวเก่ียวของ
กับหนวยงานจัดเก็บภาษีเดียวกัน 

คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินไดสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล 188 168 - 7 
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีที่เกิดจากผลแตกตางช่ัวคราว 429 2 3 3 
ภาษีเงินไดรอตัดบัญชีที่เกิดจากการลดอัตราภาษี (65) - (1) - 

รวม 552 170 2 10 
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19. ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

1. เมื่อวันที่ 26 พฤษภาคม 2551 บริษัทไดจดทะเบียนหลักทรัพยใบสําคัญแสดงสิทธิการซ้ือหุนสามัญของบริษัทกับ
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (เริ่มทําการซื้อขายวันที่ 26 พฤษภาคม 2551) – BLAND – W2  โดยมีสาระสําคัญ
ดังน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปล่ียนมือได 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 6,886,268,732  หนวย 

จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 6,897,044,522  หุน 

ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือ

หุนในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 

สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 

ราคาใชสิทธิ : ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 

ปที่ 3 : 1.50 บาท 

ปที่ 4 : 1.70 บาท 

ปที่ 5 : 1.90 บาท 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :   5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับ 

วันที่ 2 พฤษภาคม 2551ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 2 พฤษภาคม 2556 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2556 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W2 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 216,702,385 หนวย  
บริษัทไดรับเงินคาหุนจํานวน  411,734,531.50 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 216,702,385 หุน ใหกับผูถือ
ใบสําคัญแสดงสิทธิ  ซึ่งแสดงภายใตบัญชี”เงินรับลวงหนาคาหุน”ในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 
2556   บริษัทไดจดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2556   

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิ(BLAND-W2) มีจํานวน  
6,666,992,682 หนวย 

2. ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2553 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดง
สิทธิการซื้อหุนสามัญของบริษัท (BLAND – W3) ใหแกผูถือหุนของบริษัท โดยมีสาระสําคัญดังน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 1,999,038,869  หนวย 

จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 1,999,038,869  หุน 
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ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือหุน

ในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 

สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน 

ราคาใชสิทธิ : ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 

ปที่ 3 : 1.50 บาท 

ปที่ 4 : 1.70 บาท 

ปที่ 5 : 1.90 บาท 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :   5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับ 

วันที่ 8 พฤศจิกายน 2553ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 8 พฤศจิกายน 2558 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2556 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ BLAND-W3 ไดมาใชสิทธิ จํานวน 970,706 หนวย บริษัท
ไดรับเงินคาหุนจํานวน 1,456,059 บาท จากการออกหุนสามัญจํานวน 970,706 หุน ใหกับผูถือใบสําคัญแสดง
สิทธิ ซึ่งแสดงภายใตบัญชี”เงินรับลวงหนาคาหุน”ในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 บริษัทได
จดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชยแลว เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2556 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิ(BLAND-W3) มีจํานวน 
1,991,725,989 หนวย 

20. สํารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบัญญัติบริษัท มหาชน จํากัด บริษัทจะตองจัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหน่ึงไวเปนทุนสํารองไมนอย
กวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําป หลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา 

21. เงินปนผลจาย 

ในการประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 30 กรกฎาคม 2555 ที่ประชุมอนุมัติการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในอัตรา
หุนละ 0.02 บาท เปนจํานวนเงิน 356 ลานบาท บริษัทไดจายเงินปนผลดังกลาวแลวในเดือนสิงหาคม 2555 
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22. รายไดอ่ืน 

รายไดอื่นสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ประกอบดวย 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

ดอกเบี้ยรับ 26 23 64 54 

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี 127 102 85 101 

โอนกลับดอกเบี้ยคางจาย  - 513 - - 

โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ - 17 1,389 1,136 

โอนกลับคาเผ่ือดอยคาเงินลงทุนในบริษัทยอย - - - 60 

กําไรจากการตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย  2,095 - - - 

อื่นๆ 63 266 32 89 

รวม 2,311 921 1,570 1,440 

23. คาใชจายแยกแสดงตามลักษณะคาใชจาย 

รายการคาใชจายตามลักษณะที่สําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ไดแก 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอื่นของพนักงาน 581 461 36 37 

คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 564 525 77 79 

คาธรรมเนียมในการใหคําแนะนําและปรึกษา 70 37 41 22 

คาโฆษณา 27 36 5 9 

คาธรรมเนียมอื่น 54 21 46 6 

 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)      
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                              
วันท่ี 31  มีนาคม 2556  
 

 32 

24. คาตอบแทนผูบริหาร 

คาตอบแทนผูบริหาร หมายถึง คาตอบแทนท่ีผูบริหารไดรับจากกิจการ ไดแก คาตอบแทนท่ีเปนตัวเงิน ผลประโยชน
ตอบแทน ตัวอยางเชน หุน หุนกู หรือสิทธิประโยชนที่ผูบริหารไดรับจากกิจการ รวมถึง โครงการใหสิทธิซื้อหุนแก
ผูบริหาร หรือสิทธิประโยชนอื่นใดแกผูบริหาร เปนตน ทั้งน้ีในกรณีที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 
ความหมายของคําวา “ผูบริหาร” ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  

คาตอบแทนผูบริหารสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 มีดังน้ี 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2556 2555 2556 2555 

คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในตนทุนขาย 24 24 - - 

คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในคาใชจายบริหาร 60 58 20 22 

รวม 84 82 20 22 
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25. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 

ธุรกิจขาย 

อสังหา 

ริมทรัพย 

ธุรกิจคา

ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ

เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 

 ตัดรายการ

ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 846 225 2,554 143 3,768 (41) 3,727 

    ผลกําไรจากการดําเนินงานตาม

สวนงานทางธุรกิจ            384 68 666 4 1,122 (382) 740 

คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (149) - (149) 

ดอกเบี้ยรับ      270 (244) 26 

เงินปนผลรับ     365 (365) - 

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี     127 - 127 

กําไรจากการตีราคา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

    

2,175 (80) 2,095 

กําไรจากการขายเงินลงทุน     7 - 7 

กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     359 - 359 

โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ     1,389 (1,389) - 

ตนทุนทางการเงิน     (364) 244 (120) 

ภาษีเงินได     (562) 10 (552) 

กําไรของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจ

ควบคุม 

    
(195) - (195) 

กําไรสุทธิที่เปนของบริษัทใหญ     4,544 (2,206) 2,338 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 

ธุรกิจขาย 
อสังหา 
ริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจ
ใหบริการเชา

ศูนย
เอนกประสงค 

บริการ
อื่น รวม 

ตัด
รายการ
ระหวาง
กัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 934 207 2,129 128 3,398 (44) 3,354 

    ผลกําไรจากการดําเนินงานตามสวน
งานทางธุรกิจ            191 30 451 24 696 (18) 678 

คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (209) - (209) 
ดอกเบี้ยรับ      432 (409) 23 
เงินปนผลรับ     6,510 (6,510) - 
กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ี     102 - 102 
โอนกลับดอกเบี้ยคางจาย     513 - 513 
กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน     2 - 2 
กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธิ     183 - 183 
กําไรจากซื้อคืนตราสารหน้ี 
   ระยะยาว     164 - 164 
โอนกลับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ     1,254 (1,237) 17 
ประมาณคาความเสียหายจาก 
    คดีความ     (481) - (481) 
ตนทุนทางการเงิน     (478) 411 (67) 
ภาษีเงินได     (170) - (170) 
กําไรของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจ
ควบคุม     (134) - (134) 

กําไรสุทธิที่เปนของบริษัทใหญ     8,384 (7,763) 621 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ   
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 1,119 128 22,063 4 23,314 (1,168) 22,146 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 600 100 14,676 8 15,384 (2,969) 12,415 
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26. กําไรตอหุน 

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวง
นํ้าหนักซึ่งออกและเรียกชําระในระหวางป 

กําไรตอหุนปรับลด 

กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวง
นํ้าหนัก ซึ่งออกจําหนายและเรียกชําระในระหวางปปรับปรุงดวยผลกระทบจากสิทธิที่จะเลือกซื้อหุน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2556 2555 2556 2555 

กําไรสุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ (ลานบาท) 2,338 621 1,513 6,591 

จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักระหวางป (ลานหุน) 18,676 17,794 18,676 17,794 

กําไรตอหุนปรับลด (บาทตอหุน) 0.125 0.035 0.081 0.370 

27. เคร่ืองมือทางการเงิน 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 กลุมบริษัทมีความเสี่ยงเก่ียวกับเครื่องมือทางการเงินที่มีสาระสําคัญดังน้ี 

ก) ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย 

ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย คือความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเนื่องจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด 

บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร ซึ่งมูลคาของเงินกูยืมดังกลาวจะเปล่ียนแปลงอันเน่ืองจากการเปล่ียนแปลงของ
อัตราดอกเบ้ียในตลาด 

ข) ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน 

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน คือ ความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปลี่ยนแปลงไปเน่ืองจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน 
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กลุมบริษัทตองเผชิญกับความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนจากตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินสวิสฟรังก  และเงิน    
ดอลลารสหรัฐฯ กลุมบริษัทมิไดมีการจัดทําการปองกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนสําหรับหุนกูดังกลาวขางตน 
เน่ืองจากยังไมมีความแนนอนของวันที่ตองชําระคืนภายหลังจากการที่กลุมบริษัทไดผิดนัดชําระดอกเบ้ียและเงินตน
ของหุนกูทําใหหุนกูถึงกําหนดชําระทั้งจํานวน ตามที่อธิบายไวในหมายเหตุขอ 14 

ค) ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 

ความเสี่ยงดานสภาพคลอง หรือความเสี่ยงในการระดมทุน คือความเสี่ยงที่กิจการจะเผชิญกับความยุงยากในการ
ระดมทุนใหเพียงพอและทันเวลาตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงิน ความเสี่ยงดานสภาพ
คลองอาจเกิดจากการท่ีกิจการไมสามารถขายสินทรัพยทางการเงินไดทันเวลาดวยราคาที่ใกลเคียงมูลคายุติธรรม 

ง) มูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน 

ราคาตามบัญชีของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินของกลุมบริษัท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 และ 2555 ตามท่ีปรากฎอยู
ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีมูลคาใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม ยกเวนตราสารหน้ีระยะยาว บริษัท
ไมสามารถคํานวณหามูลคายุติธรรมได ดังน้ันจึงไมไดเปดเผยขอมูลดังกลาว 

28. คดีความ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 บริษัทมีคดีความสรุปไดดังน้ี 

ก) ลูกคาของกลุมบริษัทไดฟองรองคดีแพงใหบริษัทและบริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัท
ยอยใหชําระคืนเงินมัดจํา เงินคางวดและดอกเบ้ียจํานวนทั้งสิ้น 132 ลานบาท โดยกลาวหาวา บริษัทและบริษัท 
บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย (31 มีนาคม 2555 : 235 ลาน
บาท) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556 รายการดังกลาว(ไมรวมดอกเบี้ยคางจาย)ไดบันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 11
ลานบาท (31 มีนาคม 2555 : 113 ลานบาท) 

ข) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูรับเหมากอสรางรายใหญรายหน่ึงฟองรองคดีแพงใหบริษัทชําระหน้ีและดอกเบ้ียจํานวน
รวมท้ังสิ้น 194 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอปของเงินตน 122 ลานบาท นับจากวันฟองเปนตน
ไปจนกวาจะชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทผิดนัดชําระหน้ีตามเง่ือนไขในสัญญา ณ วันท่ี 31 มีนาคม 
2556  หน้ีคางชําระกับผูรับเหมารายดังกลาว(ไมรวมดอกเบี้ยคางจาย)ที่บันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 122 ลาน
บาท (31 มีนาคม 2555 : 122 ลานบาท) 

ผลของคดีความตามขอ ก) และ ข) ยังไมถึงที่สุด  อยางไรก็ตาม บริษัทไดต้ังสํารองคาดอกเบี้ยที่คาดวาจะถูก
เรียกรองสําหรับคดีดังกลาวจนถึงวันที่ 31 มีนาคม 2556 แลวเปนจํานวนรวม 119 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ 
118 ลานบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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ค) บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยมีคดีฟองรองที่หนวยงานราชการแหงหน่ึงฟองรอง
คดีแพงเพ่ือเรียกคาปรับและคาเสียหายจํานวน 1,241 ลานบาท (คาเสียหายจํานวน 816 ลานบาทและดอกเบี้ย
จํานวน 425 ลานบาท) พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 ตอป ของเงินตน 816 ลานบาท นับแตวันฟองจนกวาจะ
ชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทยอยผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย ตอมาเมื่อวันที่ 27 
มกราคม 2555 ศาลไดมีคําพิพากษาใหจําเลยชําระเงินจํานวน 255.92 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 
ตอป จากตนเงินดังกลาวนับต้ังแตวันที่ 13 กรกฎาคม 2543 ไปจนกวาจะชําระเสร็จ ดังน้ันบริษัทยอยจึงไดบันทึก
สํารองคาเผ่ือความเสียหายจากคดีฟองรองพรอมดอกเบ้ีย รวมเปนเงิน 500 ลานบาทไวในงบการเงินสําหรับป
สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 ปจจุบันบริษัทยอยอยูในระหวางอุทธรณตอศาล 

ง) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวแหงหน่ึงฟองรองคดีแพงตอบริษัทในฐานะผูค้ําประกัน            
ตราสารหน้ีระยะยาวของบริษัทยอยที่ผิดนัดชําระตราสารหน้ีระยะยาวจํานวน 1 ลานดอลลารสหรัฐอเมริกา 
(หมายเหตุ 14)  และเรียกคาเสียหายจํานวน 59 ลานบาท (เงินตนจํานวน 35 ลานบาทและดอกเบ้ียและสวนเกิน
จากการไถถอนจํานวน 24 ลานบาท) พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 4.5 ตอป ของเงินตน 1 ลานดอลลาร
สหรัฐอเมริกานับแตวันฟองจนกวาจะชําระเสร็จสิ้น เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2555 ศาลไดมีคําพิพากษายกฟอง
เน่ืองจากคดีดังกลาวมีอายุความเรียกรองระยะเวลาสิบปจึงทําใหคดีขาดอายุความ  ปจจุบันโจทกไดยื่นอุทธรณคํา
พิพากษาตอศาลอุทธรณ 

ที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทใหความเห็นวาคดีดังกลาวขาดอายุความเรียกรอง ดังน้ันจึงไมจําเปนตองต้ังสํารอง
เพ่ิมในงบการเงิน 

29. การบริหารจัดการทุน 

วัตถุประสงคของบริษัทและบริษัทยอยในการบริหารทางการเงิน คือ การดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินงาน
อยางตอเน่ือง และการดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนที่เหมาะสม 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงอัตราสวนหน้ีสินตอทุนเปน 0.26 :1  และ 
0.87 :1 ตามลําดับ 
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30. ภาระผูกพันและการค้ําประกัน 

ก) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันตามสัญญากอสรางอาคารกับผูรับเหมากอสรางและ
สัญญาเชาและบริการเปนจํานวนเงิน 398 ลานบาท (เฉพาะกิจการ:  337 ลานบาท) 

ข) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2556  บริษัทและบริษัทยอยมีหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นจากหนังสือค้ําประกันที่ธนาคารออกใหเปน
จํานวนเงิน 131 ลานบาท (เฉพาะกิจการ:  36 ลานบาท) เพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจตามปกติของบริษัท 

31. การจัดประเภทรายการใหม 

บริษัทไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 เพ่ือใหสอดคลองกับการ
แสดงรายการในสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556  ซึ่งไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือสวนของผูถือหุนตามท่ี
ไดรายงานไปแลว 

32. เหตุการณ ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 18 เมษายน 2556 คณะกรรมการมีมติเรียกประชุมวิสามัญผูถือหุนในวันที่ 
11 มิถุนายน 2556 เพ่ืออนุมัติเรื่องดังตอไปน้ี 

1.  อนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทครั้งที่ 4 (“BLAND-W4”) จํานวนไม
เกิน 6,950,000,000 หนวยใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทที่มีช่ืออยู ณ วันที่ 20 พฤษภาคม 2556 โดยไมคิดมูลคา 
โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ :  ไมเกิน 6,950,000,000 หนวย 

จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ :  ไมเกิน 6,950,000,000 หุน 

ลักษณะการเสนอขาย :  เสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการถือ

หุน โดยเปนผูถือหุนที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือ

หุนในวันที่ 20 พฤษภาคม 2556 โดยบริษัทจะจัดสรรและ

เสนอขายใหผูถือหุนเดิมของบริษัทในอัตราสวน  2.97 หุน

สามัญเดิมตอ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิ 

สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ :  ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิในการซ้ือหุนสามัญของ

บริษัทได 1 หุน 

ราคาใชสิทธิ :  2 บาท ยกเวนกรณีการปรับราคาใชสิทธิ 

อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ :    5 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธิ 
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2. อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจํานวน 26,671,687,159 บาทเปน 22,634,073,225 บาท โดยการยกเลิก
หุนสามัญที่ยังไมไดจําหนายจํานวน 4,037,613,934 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท (ยกเวนหุนสามัญที่สํารองไวเพ่ือ
รองรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 3 (BLAND-W3) ที่ไดออกไปแลวและยังคงเหลืออยู
จํานวน 1,991,725,989 หุน)  

3. อนุมัติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทจากจํานวน 22,634,073,225 บาทเปนจํานวน 29,584,073,225 บาท
โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 6,950,000,000 หุนมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาทเพ่ือรองรับการใชสิทธิของ
ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 4 โดยอัตราการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 4 เปน 2.97 หุนเดิมตอ 1 
หนวยของใบสําคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 

4. อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 6,950,000,000 หุนมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาทเพ่ือสํารองไว
สําหรับรองรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 4 ที่จะออกขางตน 

33. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากผูบริหารของบริษัทแลว เมื่อวันที่ 27 พฤษภาคม 2556 
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